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Avertissement

Conformément a l'article L123-6 du Code de I'environnement, a ce rapport du commissaire enquéteur
pour la modification n°1 du Schéma de cohérence territoriale (document n°1), s’ajoutent les
conclusions et avis (document 2)

DOCUMENT 1 — RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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1

1.1

CHAPITRE 1 : Généralités

Préambule

La Communauté d'agglomération du Pays de I'Or est dans le département de I'Hérault en Région Occitanie.
Fondée a lorigine en tant que Communauté de communes du Pays de I'Or en juillet 1993, elle devient
Communauté d’agglomération en janvier 2012. Elle comprend 8 municipalités (Candillargues, La Grande Motte,
Lansargues, Mauguio-Carnon, Mudaison, Palavas-les-Flots, Saint-Aunés et Valergues). Son siége est a Mauguio.
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La population totale des 8 communes est d’un peu plus de 45000 habitants sur une superficie de prés de 115 km?
(données INSEE). Le SCoT prévoit une population de prés de 52 000 habitants a son échéance en 2033.



Le Schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays de I'Or a été approuvé par le Conseil de la Communauté

d’agglomération, le 25 juin 2019.

Les compétences de Ila Communauté d’agglomération
comprennent notamment, en rapport avec la présente
modification du SCoT:

» Développement économique: [...], création,
ameénagement, entretien et gestion de zones d’activité
industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale, touristique,
portuaire ou aéroportuaire,|...];

« Aménagement de I'espace communautaire : le Schéma
de cohérence territotiale, la création et la réalisation de
zones d’aménagement concerté d’intérét communautaire
[...];

« Equilibre social de I'habitat: Programme local de
I'habitat ; politique du logement d’intérét communautaire
actions et aides financieres en faveur du logement social
d’intérét communautaire ; réserves fonciéres pour la mise
en ceuvre de la politique communautaire d’équilibre social
de [I'habitat ; action, par des opérations d’intérét
communautaire, en faveur du logement des personnes
défavorisées ; amélioration du parc immobilier bati
d’intérét communautaire.

(@aﬁnu Flots o

Département de I'Hérault

« Politique de la ville: Elaboration du diagnostic du territoire et définition des orientations du contrat de ville ;
animation et coordination des dispositifs contractuels de développement urbain, de développement local et
d’'insertion économique et sociale ainsi que des dispositifs locaux de prévention de la délinquance ;

programmes d’actions définis dans le contrat de ville.

c ]
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La Communauté d’agglomeération du Pays de I'Or est autorité administrative et maitre d’ouvrage pour la
modification n°1 du SCoT.

Par arrété n° 118/2023, le Président de la Communauté d’agglomération du Pays de I'Or a engagé la procédure
de modification n°1 du Schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays de I'Or, en application de l'article L 143-
32 du Code de l'urbanisme.

1.2 Objet de I'enquéte

L’enquéte publique porte sur :

* La modification du Document d’orientations et d’objectifs (DOO) du SCoT au sein du chapitre Il sur
I'orientation : « Maitriser les extensions de l'urbanisation », pour la dynamique économique afin de retirer
le détail de la ventilation des surfaces affectées aux différents pbles économiques identifiés dans le SCoT
sans modifier les surfaces affectées aux différents secteurs géographiques ;

* La modification du DOO du SCoT au sein du chapitre Il pour la dynamique résidentielle afin de traduire le
report de la production de 750 logements au sein des tissus urbains existants de la Commune de La
Grande-Motte vers la Commune de Mauguio-Carnon ;

* La rectification de la carte du Projet d’aménagement et de développement durable (PADD) du SCoT afin
de retirer l'indication précise du nombre de logements par commune.

Ceci, pour 2 objectifs : faciliter la mise en ceuvre des orientations relatives au développement économique du
territoire et adapter les orientations relatives a la production de logements sur le territoire au regard de la
capacité effective des communes du territoire, en particulier des communes de Mauguio et La Grande Motte.

1.2.1 Objet n°1 : Modification des orientations relatives a la consommation projetée ZAE

La modification ne porte que sur une des 6 orientations stratégiques, I'armature économique du territoire par un
développement durable des zones d’activités. (les 5 autres orientations concernent, I'agriculture, le tertiaire et le
commercial, l'intégration environnementale et paysagére des activités, le potentiel touristique, les énergies
renouvelables).

Les zones d’activités sont classées en 3 catégories, les zones de rayonnement (35 ha), les zones thématiques
et/ou intermédiaires (15,2ha) et les zones de proximité (9 ha). Ces surfaces maximales par catégorie sont
conservees.
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Par contre, la surface maximale de chaque zone d’activités au sein de chaque catégorie est supprimée car ce
niveau de détail ne permet aucune marge de manoceuvre pour I'accueil d’activités économiques sur le territoire.
Ces surfaces maximales sont contredites par les études opérationnelles menées depuis I'approbation du SCoT
en 2019 et bloquent des opérations sur certaines ZAE alors que d’autres ZAE ne pourront atteindre leur
maximum, notamment pour des raisons écologique et paysageére.

SECTEURS GEOGRAPHIQUES VILLAGES COMMUNES CONNECTEES POLES RELAIS POLES STRUCTURANTS
LA TOTAL
PALAVAS-  SAINT- MAUGUIO-
CANDILLARGUES  LANSARGUES  VALERGUES ~ MUDAISON /o B0 00 o CARNICN G:::\)l‘_\ll_l::—

ZAE des portes
de I'aéroport

Ecoparc e
A5 Ha Concession

aéroportuaire

ZAE les ZAE du ZAE de la
Zones intermédiaires Jasses Louvade 15.2 Ha
ZAE de la ZAE du Mas
Zones de proximité Providence Saint Jean 9 Ha

1.2.2 Objet n°2 : Ajustement des objectifs de production de logement

35 Ha

Zones de rayonnement

La modification du SCoT vise a adapter les projections de production de logement entre 2 communes du territoire,
Mauguio et La Grande Motte, sur la base d'une meilleure connaissance de leurs capacités respectives,
particulierement en densification de I'existant sur Mauguio (capacités identifiées dans I'étude en cours du
Programme local de I'habitat (PLH) 2024-2029 qui pourra ainsi étre approuveé aprés la présente modification du
SCoT).

Ainsi la projection a 2033 de Mauguio en densification de I'existant augmente de 750 logements et celle de La
Grande Motte diminue d’autant. Les projections en extensions sont inchangées (un peu plus de 500 pour
Mauguio et aucun pour La Grande Motte). Ce changement influe sur les projections en production de logements
locatifs sociaux (LLS) mais sans modifier le pourcentage (30%), 225 LLS de plus pour Mauguio et autant de
moins pour La Grande Motte.
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SECTEURS GEOGRAPHIQUES VILLAGES COMMURNES- CONNECTEES POLES RELAISS POLES STRUCTURANTS
— — TOTAL
COMMUNES CANDILLARGUESY| ~ LANSARGUESY  VALERGUEST  MUDAISONY| SAINTAUNESS| .
LES-FLOTS | -CARNONS) GRANDE-{|
MOTTE")

Population maximale projetée en 2033 2.039% 34797 24359 31839 7291 45601 197574 inlshian) 517019
55181 56189 118517 28,8041 S

NMombre d’habitants supplémentaires of 2489 869 20019 8749 8749 2154 1589

entre 2019 et 2033 projeté 2487 2861 17489 2:3127 iy

Taux de croissancee annuel moyen 2019 0.001] 0.491 0247 0439 0.869 1.439) 0,779 0129 o ore
0, o s S, =

—2033 (%) 0.31%7 0.35%7 1.07% 9 0.56%1 o

Production maximale de logements 1209 2009 1909 2509 4709 5909 16021 4399

entre 2019 et 2033 3209 440%] 10601 21001 =

NB : La ligne « Production maximale de logements » est ajouté dans ce tableau du DOO et ces indications sont
supprimées dans le PADD (correction d’'une erreur matérielle).

SECTEURS GEOGRAPHIQUES VILLAGES COMMUNES CONNECTEES RELAIS POLES STRUCTURANTS

POLES
CANDILLARGUES|  LANSARGUES| VALERGUEST MUDAISONT 'aives | sanr.aunesy MAUSUIOT LA GRANDE

LES-FLOTS | -CARNON MOTTE]

Biosiee JotAlus.OEENINLE A 1209 1997 1931 2509 2671 5871 16021 4999 39177
programmer |
Part de la production de logements (%) 3.069] 5.089 4.939) 6.389] 11.929 14.999 40,9019 12,749 100%1

8.149 11.319 26.919 53.647 '
Part des logements a programmer 1 1 1 1 1 1 9 61.60
sous farmeda tenouvellement 50.00%1 20.00-% 25.00%1 25.00%9 90.00-%9) 30.00-%) 68.00-%1 100.00-%1 “u
réinvestissement
Nombre de logements a programmer 609 409 489 639 4207 1769 10919 4999 Ll
sous forme de renouvellement - : . . - 239779
réinvestissement 1009 1119 5969 1-5909

5
CANDILLARGUES T LANSARGUEST  VALERGUEST Mubaisont ST sarauness U D M TERORT
Production LLS (%) 3 259 259 259 309 309 301 309 28.907
01
Production LLS 249 509 489 639 1409 1769 4809 1509 11319
749 1119 3169 6309
Part production LLS (%) 6.527 9.794 27.96% 55.731 b

Pays de I'Or _ Modification n°1 du SCoT 9



1.3 Cadre juridique

1.3.1 Choix de la procédure

Les modifications envisagées relévent d’'une modification, et non pas d’une révision car elles n’induisent pas de
changements sur les orientations définies par le PADD (dénommé Plan d’aménagement stratégique (PAS) depuis
2022) et sur les dispositions du DOO relatives aux:

* Objectifs chiffrés de consommation économe de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain par secteur
géographique ;

* Orientations en matiere de préservation des paysages ou concernant les espaces naturels, agricoles,
forestiers ou urbain a protéger ;

* Modalités de protection des espaces nécessaires au maintien de la biodiversité et a la préservation ou
remise en bon état des continuités écologiques ;

* Modalités de protection de la ressource en eau ;
» Orientations qui contribuent a favoriser la transition énergétique et climatique.
Par contre, il ne peut s’agir d’'une modification simplifiée car il y a évolution des conditions d'application du PADD

portant sur les orientations générales d’organisation équilibrée des différents espaces urbains et ruraux.
1.3.2 Dispositif 1égislatif
Le dispositif 1égislatif qui régit la procédure de modification du SCoT est le suivant :
Enquéte publique :
Code de l'urbanisme :
* Article L143-34 ;

Code de I'environnement :
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* Chapitre Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement ;
e Articles L123-1 2 123-18.
Evaluation environnementale :
Code de 'urbanisme
e Décret 2021-1345 du 13 octobre 2021 ;
* ArticlesR104-1 aR 104-3 ;
e Articles R 104-7 et R 104-8 ;
e Articles R 104-21 a R 104-25 ;
* Articles R 104-33 a R 104-37.
Modification du SCoT:
Code de 'urbanisme

» Articles L132-7 a L132-11 pour la consultation des personnes publiques associées ;
* Articles L 143-32a L 143-36 .

Observation du commissaire enquéteur : Je constate que les procédures qui s’appliquent a ce dossier ont été
respectées.

1.4 Composition du dossier soumis a I’enquéte

Le dossier d’enquéte publique comprend :
* Notice de présentation précisant notamment :

- Procédure d’évolution du document et cadre réglementaire régissant la modification du SCoT et
I'enquéte publique ;
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- Objets de la modification avec plans et schémas avant/aprés et repérage dans le SCoT de chaque
changement ;

* Arrété n°118/2023 du 8 décembre 2023 engageant la procédure de modification n°1 du SCoT ;

* Demande d’avis conforme a la Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie (MRAe) sur
'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale avec en annexe I'analyse des
incidences probables de la modification sur 'environnement;

* Avis conforme de la MRAe dispensant de I'évaluation environnementale;

* Avis des personnes publiques associées et réponses de la Communauté d’agglomération.
* Arrété n°20/2024 du 19 février 2024 prescrivant I'enquéte publique ;

* Glossaire des sigles et acronymes utilisés dans le dossier ;

* Annexe : PADD et DOO en vigueur (avant modification n°1)

Un bordereau des pieces détaillé, en page de garde du dossier d’enquéte, aide au repérage et a la lecture du
dossier.

Observation du commissaire enquéteur : Je constate que le dossier d’enquéte publique est conforme aux
dispositions réglementaires. Sa structure permet au public de trouver aisément les informations nécessaires a
la compréhension de la modification n°1 du SCoT .

Le dossier est clairement illustre.

1.5 Impacts sur I’environnement

Des évaluations environnementales n’ont pas été jugées nécessaire par la MRAe Occitanie, saisie par une
demande d’examen au cas par cas, compte tenu de la nature des modifications envisagées.
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La demande d’examen au cas par cas analyse les incidences probables de la modification.
Incidences sur les ENAF, les PPRI, les zones humides, les cours d’eau et les corridors écologiques :

* La surface globale de consommation fonciere est inchangée mais la répartition par ZAE peut varier. Les
secteurs d’extension peuvent concerner, certes de maniére limitée, la Trame verte et bleue (TVB), des
espaces agricoles, des milieux ouverts et des zones d’expansion de crue de cours d’eau, mais elles ne se
trouvent pas sur des zones a sensibilité environnementale importante (hors ZNIEFF, Natura 2000, Arrété de
protection de biotope (APB), Espace naturel sensible (ENS), cours d’eau).

Une attention particuliere sera néanmoins apportée en phase projet. Les PPRi dicteront les possibilités
d’extensions des ZAE ;

* La production de logement est inchangé en extension et il n’y a pas de corridors écologiques au sein du
tissu urbain de Mauguio ou les 750 logements supplémentaires en renouvellement urbain sont prévus.

Incidences sur la consommation d’eau potable et le rejet des eaux usées :

* Globalement la consommation d’eau potable et le rejets des eaux usées sont identiques, avec reports, le cas
échéant, d’'une commune a l'autre. La commune la plus concernée est Mauguio et la station d’épuration est
suffisamment dimensionnée pour traiter les 1500 équivalents-habitants supplémentaires correspondant au
750 logements de plus.

Incidences sur le paysage et le patrimoine :

* Les extensions potentielles de ZAE ne sont pas situées a proximité d’'un monument historique et dans leurs
abords ;

* Pour la densification de la zone urbaine de Mauguio, le patrimoine protégé du cceur urbain devra étre
préserve.

Incidences sur le cadre de vie :

* Localement, les reports d’extensions de ZAE et |la densification de la zone urbaine de Mauguio, augmentera
le trafic automobile, les émissions de gaz a effet de serre (GES), les nuisances sonores et altérera la qualité
de lair.
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Observation du commissaire enquéteur : Je constate que les incidences de la modification n°1 du SCoT ont été
analyséees, elles sont présentées comme peu importantes pour I'environnement, le cadre de vie, le paysage et
le patrimoine. Cependant certaines devront faire I'objet d’attentions en phase projet .

1.6 Avis des instances consultées
Les instances suivantes ont été consultées :

. Préfecture de I'Hérault ;

. Direction départementale des territoires et de la mer (DDTM) ;

. Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement d’Occitanie (DREAL) ;
. Région Occitanie ;

. Département de I'Hérault;

. Métropole Montpellier Méditerranée ;

. Syndicat mixte du SCoT Sud Gard ;

. Syndicat mixte du bassin de I'Or (SMYBO)

. Communauté de communes du Pays de Lunel;

. Chambre de l'agriculture de I'Hérault ;

. Chambre de commerce et d’industrie de ’'Hérault ;

. Chambre de métiers et de 'artisanat de 'Hérault ;

. Hérault transport/Syndicat mixte des transports en commun de I'Hérault (SMTCH) ;
. Institut national de l'origine et de la qualité (INAO) ;

. Société nationale des chemins de fer francgais (SNCF)

NB : La CDPENAF n’a pas été consultée.

 La Préfecture (DDTM) n’a pas d’observations particulieres sur la modification concernant le volet
économique. Elle attire I'attention sur la vérification de la conformité des projets d’extensions futures avec le
SCoT et sur le suivi de la consommation d’espaces. Elle regrette qu’un point sur cette consommation depuis
le 1°" janvier 2019 ne figure pas dans le dossier.
La DDTM prend acte que les études en cours sur la révision du programme local de I'habitat (PLH) montrent
que les estimations de production de logements du SCoT ne sont plus d’actualité pour les communes de
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Mauguio et La Grande Motte (période 2024/2029). Cependant, I'impact en termes d’accueil de population
dans ces 2 communes devra étre précise.

NB : les réponses pour ces deux points ont été donnés par la Communauté d’agglomération et jointes au
dossier d’enquéte.

La révision du PLU de Mauguio devra veiller a cadrer les régles de densification des tissus urbains pour
garantir un cadre de vie de qualité et préserver la nature en ville.

Par ailleurs, I'échéance du SCoT étant 2033 et celle du PLU 2029, il faudra vérifier si une révision du SCoT,
ne sera pas néecessaire, avant 2025, pour tenir compte de cela ;

* Montpellier Méditerranée Métropole, par délibération en date du 13 février 2024, agrée les modifications
envisagées pour la production de logements et pour les ZAE. Néanmoins, elle tient a souligner, par souci de
cohérence et de solidarité territoriales au sein du bassin de vie métropolitain, la nécessité de coordonner la
programmation des différentes ZAE de ce territoire, notamment celle de I'aéroport avec les zones d’activités
de la Métropole (Cambaceres, Ode a la mer...) et de limiter le développement des activités économiques;

* Le Département de I'Hérault émet un avis favorable en regrettant toutefois que les divergences d’objectifs de
production de logement entre le SCoT de 2019 en vigueur et la réalité ne concernent que les communes de
Mauguio et La Grande Motte alors que ces divergences existent dans une moindre mesure pour d’autres
communes de I'agglomération ;

* Le Syndicat mixte du SCoT Sud Gard donne un avis favorable ;

* La Commune de Mauguio a donné un avis favorable (ajouté au dossier en cours d’enquéte) ;

» La Chambre de métiers et de 'artisanat de I'Hérault n’a pas de remarques particuliéres sur le dossier ;
* Les autres personnes publiques associées (PPA) n'ont pas répondu, leur avis est réputé favorable.

1.7 Concertation préalable

Non obligatoire pour cette modification ne nécessitant pas d’évaluation environnementale.
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1.8 Conclusions du chapitre 1
Le commissaire enquéteur considére que I'examen du dossier d’enquéte public permet de constater que :
» La procédure suivie pour la modification n°1 du SCoT respecte la réglementation en vigueur,
* Les 2 objets de la modification, les reports d’extensions de ZAE et de production de logements en
renouvellement urbain de La Grande Motte a Mauguio, sont précisément explicités et justifiés;
* Les incidences sur I'environnement ont été auto-évaluées, elles sont jugées faibles, ne nécessitant pas
d’évaluation environnementale, mais avec une vigilance en phases projets;

* Les administrations et organismes consultés ont exprimés des observations et des recommandations sur le
dossier et sa mise en ceuvre. La Communauté d’agglomération du Pays de I'Or a répondu a certains points et
les éléments ont été intégrés au dossier d’EP. D’autres points, dont les prises en compte n’‘ont pas été
intégrées au dossier d’enquéte ont fait I'objet de questions posées dans le PV de synthése des observations,
en accompagnement de celles issues des observations du public et sont analysés au chapitre 3 de ce
rapport ;

* La CDPENAF aurait pu étre consultée, méme si les incidences sur la consommation d’espaces naturels sont
faibles mais néanmoins réels pour les reports d’extensions de ZAE ;

2 CHAPITRE 2 : Organisation et déroulement de I’enquéte

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n°E24000009/34 du 30 janvier 2024, le Président du Tribunal administratif de Montpellier, par
délégation a Mme Fabienne CORNELOUP, a désigné M. Patrice BONNIN en qualité de commissaire
enquéteur(CE) et M Frangois TRUSSON en qualité de commissaire enquéteur suppléant, pour la présente
enquéte publique unique (annexe 1).

Le commissaire enquéteur a adressé au Tribunal administratif (TA) de Montpellier une déclaration sur I'honneur
confirmant qu’il n’est pas intéressé a I'opération a titre personnel ou en raison de ses fonctions.
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2.2 Arrété d’ouverture de I’enquéte publique

2.2.1 Concertation avec le commissaire enquéteur

Le dossier d’enquéte provisoire et partiel a été examiné au siége de la Communauté d’agglomération du Pays de
I'Or le 9 février 2024 avec Mme Anne-Gaélle VINCENT, Responsable planification, urbanisme et habitat, Pole
aménagement durable du territoire :

Le CE a fait part des compléments au dossier a apporter, notamment le repérage des modifications
apportées, en précisant les pages du PADD et du DOO concernées pour pouvoir les situer dans le
contexte du SCoT en vigueur.

Le CE a demandé qu’un bordereau des piéces soit ajouté, détaillé, pour faciliter la lecture du dossier par le
public ;

Lors de cette rencontre avec l'autorité organisatrice, maitre d’ouvrage du dossier, les éléments concernant le
déroulement de I'enquéte ont été abordés, notamment :

Le calendrier de I'enquéte a été arrété, les dates d’ouverture et de fermeture, ainsi que les dates de
permanences ont été convenues ;

2 lieux de permanence ont été définis (Mairies de Mauguio et de La Grande Motte) et le CE a demandé
que le dossier soit consultable en numérique dans ces 2 communes et disponible, sous forme papier, dans
les 8 communes de I'agglomération (la Communauté d’agglomération a prévue aussi un dossier papier a
la mairie annexe de Carnon).

Une adresse mail dédiée et un registre dématérialisé sera confiée a un prestataire indépendant.

La publicité conventionnelle, affiches, journaux, a été rappelée et des compléments (sites internet des
communes et de la Communauté d’agglomeération ...).

Le 16 février, Mme Vincent a transmis au CE pour avis et remarques, les projets d’arrété organisant I'enquéte
publique et d’avis d’ouverture d’enquéte publique.

Le 19 février, le CE a validé ces documents.
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Le 11 mars, le CE, au siege de I'enquéte, a coté et paraphé les registres et validé le dossier d’enquéte, a
I'exception de la piéce 4-2 (réponse de la Communauté d’agglomération a la DDTM) qui sera ajouté au dossier

le 20 mars.

Observation du commissaire enquéteur : [l'autorité organisatrice, maitre douvrage, la Communauté
d’agglomération du Pays de I'Or a parfaitement pris en compte les demandes portant sur la présentation et les
compléments a apporter au dossier d’enquéte pour une bonne information du public et sur le déroulement de

I'enquéte.

2.2.2 Arrété d’ouverture et calendrier de I’enquéte
Par arrété n°20/2024, en date du 19 février 2024, le Président par délégation de la Communauté d’agglomération
du Pays de I'Or, M Anthony MELIN, a fixé les conditions de I'enquéte, du lundi 25 mars 2024 au vendredi 26

avril 2024 inclus pour une durée de 33 jours consécutifs (annexe 2).

2.2.3 Mesures de publicité
Pour informer le public de I'enquéte publique unique, il est prévu:
» des affiches, format A2, portant I'avis d’enquéte (annexes 3), dans les 8 mairies de I'agglomération et a la

mairie annexe de Carnon, visibles du domaine public, et au siége de la Communauté d’agglomération ;
des publications de I'avis dans le Midilibre, les 5 et 26 mars 2024 et La Gazette de Montpellier les 7 et 28

mars 2024 (annexe 4) ;
NB : Consécutivement a une erreur sur la date de la 1eére permanence (lundi 26 mars au lieu de lundi 25 mars),

les affiches sont corrigée a la main et des rectificatifs sont parus dans les journaux le 14 mars.

* une inscription sur le site internet de la Communauté d’agglomération et de 5 des 8 communes.
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Observation du commissaire enquéteur : L’affichage a été réalisé (a la Communauté d’agglomération et dans
les mairies) avant le 8 mars, soit au moins 2 semaines avant le déebut de I'enquéte. Le CE a constaté cet
affichage et la présence des dossiers d’enquéte dans chaque mairie le 20 mars, il a vérifié I'affichage les 29
mars et 17 avril.

2.2.4 Mise a disposition du dossier
L’arrété d’ouverture d’enquéte a fixé :

* la mise a disposition du dossier aux jours et heures habituels douverture a la Communauté
d’agglomération , siége de I'enquéte publique, dans les 8 mairies et a la mairie annexe de Carnon ;

* la publication du dossier sur un régistre dématérialisé dés le 14 mars : https://www.democratie-
active.fr/modification-scot-paysdelor/ (7j/7 et 24h/24) ;

* la consultation sur poste informatique en Mairie de Mauguio, a I'antenne de la Maison France Service de
Mauguio, a la Mairie et au Point emploi de La Grande Motte aux heures d'ouverture des établissements.

2.2.5 Recueil des observations et propositions du public
L'arrété d’ouverture d’enquéte a fixé les modalités de recueil:
* sur les registres d’enquéte, mis a disposition aux jours et heures habituels d’'ouverture de la Communauté
d’agglomération et dans les mairies de Mauguio-Carnon et La Grande Motte ;
* par courrier adressé au CE par voie postale a la Communauté d’agglomération du Pays de I'Or ;

* sur le registre dématérialisé ou par courrier électronique a I'adresse de messagerie créée spécifiquement
pour I'enquéte publique : https://www.democratie-active.fr/modification-scot-paysdelor/;

» directement au CE lors des 4 permanences :
* lundi 25 mars 2024,de 9h00 a 12h00, a la Mairie de Mauguio ;
» vendredi 29 mars 2024, de 14h00 a 17h00, a la Mairie de La Grande Motte ;
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* mercredi 17 avril 2024, de 9h00 a 12h00, a la Mairie de La Grande Motte ;
» vendredi 26 avril 2024, de 14h00 a 17h00, a la Mairie de Mauguio (cléture enquéte).

2.3 Bilan comptable des dépositions - Avis du public
Pendant les 4 permanences il y a eu 4 visites dont 2 étaient hors objets de I'enquéte.

Le registre papier de Mauguio a recueilli 2 dépositions (et une demande de rendez vous, hors objets de
'enquéte), les deux autres registres, celui de La Grand Motte et celui de la Communauté d’agglomération sont
restés vierges;

Le registre dématérialisé a recueilli 13 dépositions publiées ;

2.4 Climat de I'enquéte — Dépositions du public

Le dossier d’enquéte a été visité par plus de 350 personnes, il a fait 'objet de plus de 700 téléchargements de
documents.

» L'arrété d’ouverture d’enquéte a fixé les modalités de dépdt des observations et propositions du public,
rappelées dans l'avis :

» sur les registres d’enquéte « papier », a la Communauté d’agglomération (siége de I'enquéte) et dans les
mairies de Mauguio-Carnon et La Grande Motte ;

* sur le registre dématérialisé ;
» par voie postale, adressé au CE en mairie de Méze ;
» aupres du CE, lors des permanences ou sur rendez-vous.
2.4.1 Tenue des permanences
Permanence n°1 le 25 mars 2024 :
* 1 visite :

- Demande de renseignement sur le SCoT, hors objets de la présente enquéte ;
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Permanence n°2 le 29 mars 2024 :
e Aucune visite

NB : la permanence s’est terminée en mairie de La Grande Motte une demi heure avant I'’horaire fixé sur I'avis
d’enquéte car, le vendredi, la mairie ferme a 16h30 ! Je suis resté a I'extérieur jusqu’a 17h00, au cas ou des
visiteurs se présenteraient et prendre rendez-vous le cas échéant. Personne ne s’est présenté.

Permanence n°3 le 17 avril 2024 :
* Aucune visite

Permanence n°4 le 26 avril 2024 :
» Jvisites :
- .Le président et un membre de I'’Association de défense des propriétaires et habitants de Vauguiéres-le-bas
(ADPHV) .
1- Inquiétude vis a vis de la protection de la zone de captage d’eau potable (forages) : risques de pollution
et 'imperméabilisation des sols du a I'extension envisagée a proximité.
Cette extension induira aussi des bassins de rétention, source de nuisances pour les riverains (rongeurs,
moustiques...) ;
2- Inquiétude vis a vis de la partie de ce secteur classé en zone inondable
3- Surfréquentation routiere de cette zone vouée a l'extension de la ZAE, déja saturée . Quelles
infrastructures seront prévues pour palier a une fréquentation supplémentaire ? La rue du Mas de Bosc
doit rester en impasse.

- Une habitante de Mauguio.

Demande de renseignement sur la teneur de I'enquéte publique (et une suggestion sur I'éclairage public
hors objet de la présente enquéte)

2.4.2 Registre « papier »

2 observations sur le registre papier de Mauguio : M. Genet er M. Gonzalez transcrivant les propos tenus lors de
la permanence n°4.

Une demande de rendez vous, pris par téléphone mais hors objets de la présente enquéte.
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2.4.3 Registre « dématérialisé »
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13 contributions ont été déposées, 9 avis défavorables, 1 avis favorable et 3 qui ne se prononcent pas.

Les contributeurs sont constituées par 9 particuliers dont 5 anonymes et 3 associations, I'’Association de
défense des propriétaires et habitants de Vauguiéres-le-bas déja citée (2 observations), I'Association Grande
Motte environnement et La vigie citoyenne Grand Mottoise.

Ces 13 contributions se décomposent, par themes abordés, en 28 observations/questions dont 4 résolument
hors objets de la présente enquéte.

Les points abordés :

Transfert abusif de production de logements, notamment de logements sociaux de La Grande Motte
vers Mauguio ;

A défaut, regret que ce transfert ne se répartisse pas sur toutes les communes de I'agglomération ;
Infrastructures a développer pour, I'une I'extension de la ZAE PIOM (déja citée dans les paragraphes
précédents, permanence et registre papier), I'autre pour la production de logements supplémentaires a
Mauguio ;

Pertinence de I'extension de ZAE compte tenu du marché actuel, plutét privilégier la requalification de
l'existant ;

Inquiétudes vis a vis de I'environnement et du changement climatique (montée des eaux/submersion
marine/risques d’inondation, imperméabilisation des sols/création de bassin de rétention et leur
nuisances induites, ressource en eau/protection des forages) ;

Lien entre le projet Ville-Port 2 de La Grande Motte et la modification du SCoT.

Observation du commissaire enquéteur : les permanences et la possibilité de consultation du dossier ont été

tenues dans de bonnes conditions d’organisation en mairies de Mauguio et de La Grande Motte.

Le registre dématérialisé se révéle étre le média le plus efficace.

L’enquéte publique s’est déroulée selon les dispositions de I'arrété municipal, dans de bonnes conditions, dans
un climat serein, sans incident.
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2.5

2.6

2.7

Cléture de I’enquéte publique

Le 26 avril 2024 a 17h00, dernier jour de I'enquéte, le CE a clos et signé le registre d’enquéte a la mairie de
Mauguio-Carnon. a l'issue de la permanence n°4. Le 30 avril il a signé les autres registre a la Communauté
d’agglomération (siege de I'enquéte).

Proceés-verbal de synthése des observations et Mémoire en réponse

Le 3 mai 2024, dans le délai de 8 jours apres la cléture de I'enquéte, le PV de synthése des observations a été
remis et commenté au Vice-Président Territoire et Habitat de la Communauté d’agglomération, M Melin, et a Mme
Vincent, responsable Planification, urbanisme et Habitat.

Le PV comporte les questions issues des dépositions et relaie les remarques des PPA consultées (annexe 7).

Le 17 mai, 2 semaines aprés la remise du PV de synthése, le CE a réceptionné , par mail, le mémoire en
réponse transmis par la Communauté d’agglomération et par courrier le 23 mai 2024. Des précisions concernant
la production de logements sociaux a été apportée par mail le 22 mai (annexe 7).

Observation du commissaire enquéteur : la remise du Mémoire en réponse au PV de synthese des
observations a été remis au CE dans le temps imparti, il répond a tous les points abordés et toutes les
questions posées (voir chapitre 3)

Conclusions du chapitre 2

L’enquéte publique relative a la modification n°1 du SCoT de I'agglomération du Pays de I'Or, s’est déroulé du 25
mars 2024 au 26 avril 2024, conformément a I'arrété d’ouverture d’enquéte du 19 février 2024.

2.7.1 Information du public

Le CE constate que :
* la publicité Iégale a été faite conformément a la Iégislation ;
« Iaffichage de I'avis d’enquéte a été maintenu depuis au moins deux semaines avant le début de 'enquéte;
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Le CE a vérifié I'affichage dans toutes les mairies et a la Communauté d’agglomération les 29 mars et 17
avril ;

la possibilité de consulter le dossier d’enquéte au siege de I'enquéte, dans toutes les mairies, a la mairie
annexe de Carnon, et sur le registre dématérialisé, a donné les bonnes conditions pour I'information du
public.

la possibilité de consulter le dossier d’enquéte sur poste informatique en Mairie de Mauguio, a 'antenne de
la Maison France Service de Mauguio, a la Mairie et au Point emploi de La Grande Motte

2.7.2 Avis du public et des instances consultées

Le CE constate que :

Les réponses exprimées des PPA sont favorables, avec quelques /questions de la DDTM et du
Département de I'Hérault ;

La Communauté d’agglomération a apporté a la Direction départementale des territoires et de la mer
(DDTM) des réponses explicites (document 4-2 intégré au dossier d’enquéte et dans le mémoire de
réponse au PV de synthése des observations),et au Département de I'Hérault (Mémoire de réponse au PV
de synthese) ;

La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) a donné un avis conforme de dispense
d’évaluation environnementale ;

Le public a exprimé plus d’avis défavorable que d’avis favorable sur le dossier mis a I'enquéte ;

3 CHAPITRE 3 : Présentation et analyse des observations

3.1 Thémes des observations

Zones d’activités économiques (ZAE).

Production de logement - Logement social;
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« Généralités
Plusieurs autres interventions sont hors objets de la présente enquéte : changement de zonage au PLU,
cabanisation...

3.2 Analyse des observations

Le PV de synthése des observations et le Mémoire de réponse de la Communauté d’agglomération du Pays de
I'Or aux questions posées sont joints en annexe 7.

3.2.1 Analyse des observations des instances consultées

Zone d’activité économique (ZAE)

* Point sur la consommation des espaces pour le développement économique a partir du TO le1 janvier
2019 :

La Communauté d’agglomération a renseigné ce point, la réponse a été intégrée au dossier d'enquéte et
complétera le dossier de modification avant approbation ;

 Demande de la Métropole de Montpellier d’une coordination mutuelle pour la programmation de la ZAE
PIOM et de limiter le développement des activités commerciales :

La Communauté d’agglomération répond que la ZAE PIOM n’a pas la méme vocation que la zone
Cambacéres de la Métropole, elle est n'est pas une zone de bureaux mais d’activités industrielles. Les
activités commerciales sont limités.

Pour la coordination du développement économique a I'échelle territoriale, 'Agglomération du Pays de
I'Or est membre de I'Agence de développement et des transitions créée en 2023 (annexe 7- point 2) .

Logement — Logement social

* Impact de la production de logement sur la population maximale de Mauguio et La Grande Motte :
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La Communauté d’agglomération a renseigné ce point, la réponse a été intégrée au dossier d’enquéte et
complétera le dossier de modification avant approbation ;

* Préservation du cadre de vie et de la nature en ville pour la production des logements supplémentaire
renouvellement urbain a Mauguio :

La Communauté d’agglomération répond qu’elle portera une attention particuliere dans le cadre du suivi
de la mise en ceuvre du PLH (compétence de I’Agglomération), et des mises en compatibilité avec le PLU
(compétence de la Commune de Mauguio). La garantie d’'un cadre de vie adapté au renouvellement
urbain envisagé dépend essentiellement du PLU en cours de révision (annexe 7- point 4) ;

* Projections de production de logements entre 2029 et 2033, échéances respectives des PLU et du SCoT :

La Communauté d’agglomération ne répond pas exactement a cette demande. En page 22 de la notice de
présentation de la modification du SCoT, le calcul du transfert de 750 logements de Mauguio a La Grande
Motte releve des études de PLH (en cours de finalisation) a 'échéance 2029 ; par contre la production
totale de logements sur 'ensemble du territoire est fixé a 3917 a I'échéance du SCoT (2033) et reste
inchangé dans la présente modification. Est ce que la période 2029-2033 changera cet équilibre, il semble
que ce point soit reporté aux études de la future révision du SCoT (annexe 7- point 5);

* Projections de production de logements modifiées uniquement pour Mauguio-Carnon et La Grande Moftte
alors que d’autres communes de I'agglomération sont aussi concernées :

La Communauté d’agglomération répond que l'actuelle modification répond a une urgence concernant le
PLH de Mauguio. La réflexion sur 'ensemble du territoire reléve de la future révision envisagée d’ici 2027
(annexe 7- point 6).

Appréciation du commissaire enquéteur : Je prends acte que, dans son mémoire de réponse au PV de synthese
des observations, la Communauté d’agglomération du Pays de l'or agrée certains points abordés et pour
lesquels le dossier sera complété avant approbation. A noter que la future révision du SCoT envisagée
permettra de traiter plus complétement la production de logements sur I'ensemble du territoire a I'échéance de
2033.
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3.2.2 Analyse des observations du public

Zone d’activité économique (ZAE)

Infrastructures routieres a développer pour les extensions de ZAE, notamment de celle du PIOM a
proximité de Vauguieres le Bas:

La Communauté d’agglomération a mis a I'étude la desserte de cette zone (comptages, étude de trafic,
étude circulatoire, étude multimodale...) et négocie avec le Département pour trouver des solutions. La
réponse porte aussi sur le développement d’'un éventail de mobilité pour lutter contre « I'autosolisme »
générateur de trafic (transport en commun, mobilité solidaire, mobilité active...). En aucun cas il n'est
envisagé de rouvrir la rue du Mas de Bosc (annexe 7- point 15 et 20).

Pertinence de l'extension de ZAE compte tenu du marché actuel (plutét privilégier la requalification de
I'existant) ;

La Communauté d’agglomération répond que ce point reléve de la réflexion sur la future révision du SCoT
car le SCoT en vigueur prévoit ces extensions et I'actuelle modification ne change nullement les surfaces
globales concernées, aucune artificialisation de sols supplémentaire n’est prévue. L'accueil d’entreprise
est néanmoins important pour le dynamisme du territoire et lutter contre le taux de chémage et les
demandes d’entreprises sont nombreuses. Cet accueil, compte tenu du peu de disponibilités fonciéres se
fait aussi en requalification de I'existant (annexe 7- points 17, 18, 19).

Logement — Logement social

Transfert abusif de production de logements, notamment de logements sociaux de La Grande Motte vers
Mauguio :

La Communauté d’agglomération répond que ce transfert de production de logements correspond a une
évolution des projets, notamment celui du projet Ville Port, compte tenu de contraintes
environnementales, économiques et réglementaires. Mauguio présente une capacité d'accueil adaptée,
permettant d’ augmenter son objectif de production de logements. Quant a la production de logements
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locatifs sociaux (LLS), le pourcentage est de fait trés faible a La Grande Motte mais aussi a Mauguio. La
Communauté d’agglomeération juge bon d’agir avec discernement sur cette situation pour ne pas créer
des tensions sociales au sein des villes mais prévoit d’augmenter le nombre de logements sociaux en
ajoutant au LLS, de I'accession abordable et du LLS spécifique (annexe 7- points 7 et 9) ;

» A défaut, regret que ce transfert ne se répartisse pas sur toutes les communes de 'agglomération :

La Communauté d’agglomération répond que I'ensemble des communes du Pays de L'or participent a
I'effort de production de logements sociaux dans un principe de solidarité intercommunale, compte tenu
de leurs capacités foncieres (annexe 7- points 10 et 12) ;

» Infrastructures a développer pour la production de logements supplémentaires a Mauguio :

La Communauté d’agglomération répond que les logements supplémentaires ne posent pas de souci a
Mauguio pour la ressource en eau et le traitement des eaux usées. Il y aura néanmoins des incidences
sur le cadre de vie (plus de véhicules, nuisances acoustiques...). La question du stationnement riverain
est traitée par le réglement du PLU (annexe 7- point 14);

Environnement

* Inquiétudes vis a vis de I'environnement et du changement climatique (montée des eaux/submersion
marine/risques d’inondation,, ressource en eau/protection des forages) :

La Communauté d’agglomération répond que les extensions de ZAE tiennent compte des données les
plus récentes en terme de risque inondation, a savoir les PPRi approuvés des communes et le porter a
connaissance des services de I'Etat sur les risques d'inondation. Les projets devront se conformer aux
reglements existants et analyser les effets de leurs réalisations a travers les études environnementales
nécessaires pour l'obtention des autorisations. L'extension du PIOM devra respecter les contraintes de
constructibilité liées a la servitude de protection de la ressource en eau de Vauguiéres. (annexe 7-points
21, 23, 25) ;
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e Inquiétudes sur I'imperméabilisation des sols impliquant la création de bassin de rétention et leur
nuisances induites :

La Communauté d’agglomération répond que Le SCoT de 2019 respecte la Loi Elan et les objectifs de
modération de la consommation fonciére au regard de la consommation passée des 10 dernieres années.
Les objectifs du ZAN seront traduits lors de la prochaine révision du SCoT (annexe 7- point 22)

Généralités

» Lien entre le projet Ville-Port 2 de La Grande Motte et la modification du SCoT :

La Communauté d’agglomération répond que les débats relatifs au projet Ville-Port se font a I'échelle du
projet, du PLU de la commune de LGM et dans le cadre des enquétes publiques afférentes (annexe 7-
points 26 et 27).

Appréciation du commissaire enquéteur : Je prends acte des réponses rassurantes de la Communauté
d’agglomération sur la plupart des points abordés, des explications précises données et de ce qui relevent des
PLU et non pas du SCoT. La production de logements sociaux a La Grande Motte et a Mauguio mérite réflexion
car le taux est faible dans les 2 villes. Le transfert des 750 logements de La Grande Motte a Mauguio diminue le
taux de LLS a La Grande Motte et augmente incidemment celui de Mauguio-Carnon mais sans démesure
compte tenu du taux faible actuel.

3.3 Conclusions du chapitre 3

Le Commissaire enquéteur constate que le mémoire en réponse de la Communauté d’agglomération du Pays de
I'Or, maitre d’ouvrage de la modification n°1 du SCoT, apporte des réponses appropriées, détaillées,
argumentées et rassurantes a 'ensemble des observations. Pour la production de logements sociaux sur les
communes de La Grande Motte et de Mauguio-Carnon des compléments/précisions sont nécessaires. La qualité
du mémoire est trés satisfaisante, les réponses confirment que le dossier du SCoT sera complété avant
approbation et fera I'objet de vigilance dans sa mise en ceuvre, notamment pour préserver la cadre de vie et
'environnement.
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Département de I’Hérault
Communauté d’agglomération du Pays de I'Or

ENQUETE PUBLIQUE
suivant arrété du Président
de la Communauté d’agglomération n°20/2024
du 19 février 2024

ouverte du 25 mars 2024
au 26 avril 2024

Modification n°1
du Schéma de cohérence territoriale
du Pays de I'Or

ANNEXES ET GLOSSAIRE
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4 ANNEXES

1. Décision de désignation du Commissaire enquéteur
2. Arrété d’'ouverture d’enquéte 20/2024 du 19 février 2024
3. Affiche d’avis d’enquéte
4. Publicité légale

* Midilibre 5 mars et 26 mars 2024

* La Gazette de Montpellier 7 mars et 28 mars 2024
5. Lieux d’affichage
6. Certificats d’affichage

7. Procés verbal de synthése des observations et Mémoire de réponse de la Communauté d’agglomération
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4.1 Annexe 1: Décision de désignation du Commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MONTPELLIER
30/01/2024
N° E24000009 /34 Le président du tribunal administratif
Décision portant dési ion d’un commissaire-er quét

Vu enregistrée le 17 janvier 2024, la lettre par laquelle le Président de la Communauté
d'agglomération du Pays de I'Or demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique relative a la modification du Schéma de Cohérence Territoriale du
Pays de I'Or;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants et R
123-5;

Vu la décision en date du ler septembre 2023 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué Mme Fabienne CORNELOUP, vice-présidente, pour procéder a la désignation
des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire-enquéteur établies
au titre de I'année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE 1 : Monsieur Patrice BONNIN est désigné en qualité de commissaire-enquéteur titulaire
pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Monsieur Frangois TRUSSON est désigné en qualité de commissaire-enquéteur
suppléant pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére
d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE4 : L'indemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par la Communauté
d’Agglomération du Pays de I'Or, responsable du projet, en application de la décision

du président du tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLES : La présente décision sera notifiée au Président de la Communauté d'agglomération
du Pays de I'Or, a Monsieur Patrice BONNIN et a Monsieur Frangois TRUSSON.

Fait a Montpellier, le 30 janvier 2024.

La magistrate-déléguée,

Fabie CORNELOUP

e
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4.2 Annexe 2 : Arrété d’ouverture de I’enquéte

paysdelor

AGGLOMERATION

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU PAYS DE L'OR
ARRETE N°20/2024

Objet de I'arrété :
Ouverture de I'enquéte publicue relative 4 la procédure de modification numéro 1

du Schéma de cohérence territoriale du Pays de I'Or

Le Président de la Communauté d'agglomération du Pays de I'Or
Vu le Code général des Collectivités teritoriales et notamment ses arficles L 5211 9 et L 62141 10

Vu le Code de |'ubanisme, notamment les arlicles L 143-32 & L 143-36 régissanl la procédure de
modification des SCoT ;

Vu les délibérations n°CC 162020 et n*CC18/2020 du Consell communautalre en date du 11 Julllet 2020
relatives a ['tlection de Monsieur Stephan ROSSIGNOL, en qualité de Président, ainsi qu'a l'installation du
Conseil d"agglomération ;

Vu la délibération du Conseil d'Agglomération en date du 25 juin 2019 approuvant le SCoT du Pays de
IOr;

Vu l'arrété n°08-2023 en date du 21 février 2023 portant délégation de fonction a Anthony MELIN ;

Vu larficle R104-8 du Cnde de Furhanisme ragissant lss modalités de 'dualuation environnementale des
modifications des SCoT ;

Vu l'arrété du Président portant engagement de la procédure de modification du $CeT en dale du 8
décembre 2023 |

Vu la notification du projet de medification n®1 du SCaT aux Personnes publiques associses en date du 11
décembre 2023 |

Vu la notification du projet de medification n°1 du SCaT a la Mission régionale d'autorité cnvironnementale
(MRAe) en date du 13 décembre 2023 regue le 19 décembre 2023 ;

Vu la demande de nominatien du commissaire-enquéteur & Madame |a Présidente du Tribunal administratif
de Montpellier en date du 10 janvier 2024 ;

Vu la décision n°E240000009/34 du 30 janvier 2024 de la Présidente du Tribunal administratif de
Montpellier désignant Monsieur Patrice BONNIN, en qualité de commissaire-enquéteur et Monsieur
Francois TRUSSON en qualité de commissaire-engugteur suppléant ;

CANDILLARGULS - LA GRANDC WOTIC
LANSARGUES - MAUGUID CARNON
MUDAISDN - PALAVAS-LES-LOTS
SANT-AUNES - VLERSLES

Vu lavis conforme de la MRAe n° 2024AC027 du 14 fevier 2024 de dispense d'évaluation
environnementale ;

Vu les piéces du dossier soumis & enguéte publique ;
ARRETE

ARTICLE 1 : Objet et durée de I'enquéte

Il est procédé & une enquéte publique portant sur :

« la modification du Document d'orientations et d'objectifs du SCoT au sein du chapitre | sur
l'orientation : « Maitriser les extensions de l'urbanisalion », pour la dynamique économique afin de
retirer le détail de la ventilation des surfaces affectées aux différents poles économiques identifiés
dans le SCoT, sans modifier les surfaces affectées aux différents secteurs géographiques ;

« |a modification du Document d'orientations et d'objectifs du SCoT au sein du chapitre || pour la
dynamique résidentielle afin de traduire le report de la production de 750 logements au sein des
lissus urbains existants de la Commune de La Grande-Motte vers la Commune de Mauguio-
Carnon ;

» lareciification de la carte du Projet d'aménagement et de développement durable du SCoT afin de
refirer [indication précise du nombre de logements par commune.

Cette enquéte publique est organisée, pour une durée de 33 jours conséculifs, du lundi 25 mars 2024 a Sh
au vendredi 26 awril 2 17h, afin de recueillir les observations et propositions du public.

En l'absence d'évaluation environnementale, le dossier d'enquéte publique comporte le dossier de
demande d'examen au cas par cas, comportant une notice explicative du projet de modification du SCoT.

ARTICLE 2 : Désignation du commissaire-enquéteur

Par décision n° E240000009/34 du 30 janvier 2024, la Présidente du Tribunal administralif a désigné
Monsieur Patrice BONNIN en qualité de commissaire-enquéleur, architecte-urbaniste retraité et Monsieur
Frangois TRUSSON en qualité de commissaire-enquéteur suppléant.

ARTICLE 3 : Consultation du dossier

Durant toute la durée de I'enquéte, sauf les jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle, le public pourra
cansulter le dossier d'enquéte publique sur suppart papier :

+  Dans les huit communes du Pays de L'or (Mauguio-Caman, La Grande-Matte, Palavas-les-Flots,
Mudaison, Saint-Aunés-Valergues, Lansargues et Candilargues) aux heures d'ouverture des
éfablissements.

* Au siége de IAgglomération du Pays de L'or (300 avenue Jacqueline Auriol Zone Aéroportuaire-
34130 MAUGUIO) aux heures d'ouverture, soit de Sh a 12h etde 14h a 17h.

Durant toute la durée de l'enquéte, le public pourra également consulter le dossier d'enquéte publique sur
le site internet suivant : https:/lwww.democratie-active.frimadification-scot-paysdelor/

300, Avenue Jacqueline AURIOL - CS70040 - 34137 Mauguio Cedex
st a@paysueion i - 04 0T 12 35 00

www.paysdalor.fr
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Durant toute la durée de 'enquéte, sauf les jours fériés et de fermeture exceptionnelle, le public pourra, en
outre, consulter le dossier d'enquéte publique sur un poste informatique en Mairie de MAUGUIO (Place de
a Libération Charles de Gaulle 34130 MAUGUIO), 4 I'antenne de la Maison France Service de Mauguio
(Boulevard de la Démocratie 34130 MAUGUIO), au Point emploi de la Grande-Motte (705 allée de la Plage
34280 LA GRANDE-MOTTE) aux heures d'ouverture des établissements.

ARTICLE 4 : Recueil des observations et propositions du public

Le public pourra adresser ses observations et propositions écrites au commissaire-enguéteur durant toute
la durde de l'enguéte :

* sur les registres ouverts a cet effet en mairies de La Grande-Motte et Mauguio ainsi qu'au siége
de I'Agglomeration du Pays de I'Or;

» par voie postale au sidgge de I'Agglomération du Pays de L'or, en indiquant la mention suivante ;
« Monsieur le commissaire-enquéteur-projet de modification n®1 du SCOT du Pays de [Or» &
I'adresse suivante : 300 avenue Jacqueline Auriol-Zone aéroporutaire-34130 - MAUGUIO

e par registre dématérialisé accessible & Tadresse suivante: https:/fwww.democratie-
active.frimodification-scot-paysdelor/

Les observations et propositions du public reques par voie postale consultables au sigge du Pays de L'Or.

Les observations et propositions du public transmises par voie électronique serant consullables sur le
registre dématérialisé & l'adresse suivante ! hitps:/lwww.democratie-active.frimodification-scot-
paysdelor/

Les observations du public sont communicables aux frais de Ia personne qui en fait 1a demande pendant
toute la durée de l'enquéte.

ARTICLE 5 : Permanences du commissaire-enquéteur

Le commissaire-enquéteur désigné se tiendra & la disposition du public pour recevoir les observations et
propositions écrites et orales du public :

*  Lelundi 25 mars de Sh & 12h & la Mairie de Mauguio

+ Le vendredi 29 mars de 14h & 17h & la Mairie de La Grande-Motte

o Le mercredi 17 avril de 9h & 12h la Mairie de La Grande-Motte

« Le vendredi 26 avril de 14h & 17h & la Mairie de Mauguio
Le commissaire-enquéteur pourra aussi recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui en fera la demande
diment motivée.

ARTICLE 6 : Consultation du rapport et des lusions du commissail quét

A rexpiration du délai d'enquéte prévu & l'article 1, le registre d’enquéte sera clos et signé par Mle
commissaire-enquéteur qui disposera d'un délai de 30 jours pour transmetire au Président de la
Communauté d'agglomération du Pays de |'Or et 4 la Présidente du Tribunal administratif de Montpellier
son rapport et, dans un document séparé, son avis et ses canclusions molivées.

Ces documents sont tenus & la disposition du public au siége de I'Agglomération du Pays de |'Or ainsi que
sur le site Intemet de I'Agglomération du Pays de I'Or, pendant un an, & compter de la date de cloture de
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I'enquéte.

Une copie sera adressee par le Président au Préfet du département de I'Hérault.

ARTICLE 7 : Identité de la personne responsable du projet

Toute information complémentaire pourra étre demandée auprés du service Planification, Habitat et
Urhanisme de I'Agglomération du Pays de ['Or (04 67.12.35.03)

ARTICLE 8 : Publicité de I'enquéte

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de l'enquéte publique sera publié en caractéres apparents
quinze jours au moins avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.

(et avis sera en nulre puhlié par vnie d'affichage sur les lieux suivants @ Siege de 'Agglomérafion di Pays

de I'Or et dans les mairies des huit communes du Pays de 'Or: Mauquio, mairle annexe de Carmon,
Palavas-les-Flots, La Grande-Motte, Saint-Aunés, Mudaison, Candillargues, Lansargues, Valergues

ARTICLE 9 : Déclslon pouvant étre prise 4 I'lssue de I'enquéte publique

Au terme de l'enquéte publique, la modification n°1 du SCoT du Pays de I'Or, éventuellement modifiée
pour tenir compte des avis joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire-
cnquéteur, scront approuvées par délibération du Conscil d'agglomération.

Monsieur le Directeur général des services est chargé de lapplication du présent arrété.

Le présenl arélé sera alliche au siege de lAgglomération du Pays de 'Or pendant un muis.

Copie du present arréte sera adressee a Monsieur le Préfet de 'Hérault.

Mauguio, le 19 février 2024

Le President
Par délégation
Anthony MELIN
Vice-Président Territoire et Habitat

Acte rendu exécutoirs
Apriés nofification ou publication e

Le Président certific sous sa responsabilite, le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente décision peut faire I'objet
¢'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal administratit dans un délai de deux mois a compter de sa notification.
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4.3 Annexe 3 : Affiche avis d’enquéte
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4.4 Annexe 4 : Publicité légale

Midi Libre 5 mars 2024
‘-IIIIIIIIIII.

Midilibre du 14 mars
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La Gazette de Montpellier 7 mars 2024

les annonces légales
L‘------------.
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Midi Libre 26 mars 2024
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La Gazette de Montpellier 28 mars 2024
es légales

Pays de I'Or _

La Gazette n° 1867 - Du 28 mars au 3 avril 2024
‘----------..
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mEEN,

ala d'utilité
en compotlbﬂné du plan local d’'urbanisme de la commum
ala des bétis ou non

le projet d' de laZAC Mcynrgu'
sur la commune de Vendargues

RAPPEL u

Le projet d'aménagement de la ZAC Meyrargues sur la oomn.e
de Vendargues, est soumis a la procédure d'enquéte publlque qul se
déroulera du lundi 25 mars 2024 & 14h00 au vendredi 26 avril 4
4 17h00, soit durant trente-trois jours consécutifs.

Madame Sylvine HELLEY, est désignée par le président du lnb.al
administratif de Montpellier en qualité de commissaire enquétrice.

La personne responsable du projet auprés de Iaquelle !s
renseignements peuvent étre demandés est monsieur Br,
GIRAUDO - directeur général des services 4 la mairie de Venda

- 04 67 70 05 04 - bruno.giraudo @vendargues.fr.

Dossier d’enquéte : .
Les dossit d’enquéte I'étude d’im
seront déposés et mnsultables lundi 25 mars 2024 a 14h0l
vendredl 26 avril 2024 & 17h00 :
* en mairie de Vendargues, siége des enquétes, aux horaires suival
du lundi au vendredi de 8h00 & 13h00 et de 14h00 & 18h00
* sur le site internet du rag|stre dématérialisé au lien suivant :
https:/www. gi q .
ubhquedupzac -meyrargues/
* sur le site intemet des services de IEtat dans IHérault, au lien
http://www.herault.gouv.fr/Publications
* sur un poste informatique mis a disposition du public en préfecture
de I'Hérault accessible sur rendez-vous auprés du buraa'
I'environnement (tél. 04 67 61 61 61).

Les observations et posmom du public :

Le public pourra dépossr ou transmettre ses observations et
propositions durant I'enquéte du lundi 25 mars 2024 a 14h0'a
vendredi 26 avril 2024 & 17h00 :

paysdel
AGGLOMERATION
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Modification n°1 du SCoT du Pays de I'Or
RAPPEL
Par arrété n° 20-2024 en date du 19 février 2024, le Président de la

Communauté d’agglomération du Pays de I'Or a ordonné l'ouverture de
I'enquéte publique relative a la procédure de modification n° 1 du SCnT

du Pays de I'Or qui sera app par le Conseil au

terme de I'enquéte.

Monsieur Patrice BONNIN a été désigné en qualité de commissaire-
par la Prési du Tribunal

L'enquéte publique se déroulera du lundi 25 mars 2024 a 9h00 au
vendredi 26 avril 2024 & 17|

Le dossier d'enquéte sera mis a disposition du public dans les Mairies
du Pays de I'Or : Mauguw Mairie annexe de Carnon, La Grande-
Motte, Palavas-les-Flots, L Candillargues i Saint-
Aunés et Valergues pendam toute la durée de I'enquéte, durant les
horaires

Le dossier est consultable sur le site :
cti

Le commissaire-enquéteur recevra le public aux heures et lieux

suivants :

- Le lundi 25 mars de 9h00 a 12h00 en Mairie de Mauguio, place de la
Libération Charles de Gaulle 34130 MAUGUIO

- Le vendredi 29 mars de 14h00 a 17h00 en Mairie de La Grande-
Motte, place du 1er octobre 1974 34280 LA GRANDE-MOTTE

- Le mercredi 17 avril de Sh00 & 12h00 a la Mairie de La Grande-Motte

- Le vendredi 26 avril de 14h00 & 17h00 & la Mairie de Mauguio

Le commissaire-enquéteur pourra aussi recevoir, sur rendez-vous,
toute personne qui en fera la demande diment motivée.

Pendant la durée de I'enquéte, les observations sur le projet de
modification du SCoT pourront étre consignées sur les registres
d'enquéte mis a disposition en mairies de Mauguio et la Grande-Motte,
et au siége de 'Agglomération du Pays de L'or ainsi que sur le registre
dématérialisé & 'adresse suivante :

oo y * sur les registres d'enquéte déposés 2 la mairie de sk
Service Opérations de l'enquéte,

IER Cedex 2 x o il

Rurte C ” dans les meil délms au registre déposé au s:ége

blic au siége de la I'enquéte pubhqueapréslesavonrwsées al'adresse suivante :

1an. Les personnes ZAC Mm o

dans les conditions 7 place de la Mairle | |

34740 Vendargues

‘te publique affiché
bels et au siége de

* par voie électronique sur le site internet comportant le regl!e
dématérialisé :
hitps:/www je-acti ialise-enqullll

publiq p

* Le commissaire enquéteur recevra les observations et pmposm!s
du public & la mairie de Vendargues, lors de ses permanences
dates et horaires suivants : “

- lundi 25 mars 2024 de 14h00 & 17h00 ;
- lundi 8 avril 2024 de 9h00 & 12h00 ;
- vendredi 26 avril 2024 de 14h00 a 17h00.

Il pourra recevoir, sur rend , toute quien
Plsgaliost

Modification n°1 du SCoT

ttp ctive.fr/modificati cot-

Elles peuvem égalemem étre adressées pat écrit & l'adresse suivante :
le d'agglomération
du Pays de LOr 300 avenue Jacqueﬂne Auriol 34130 MAUGUIO.

Les observations du public sont communicables aux frais de la
personne qui en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Toute information relative au projet de modification du SCoT peut
étre demandée auprés du service Planification, Habitat et Urbanisme
(04 67 12 35 03)

Le rapport, les conclusions et I'avis motivé du commissaire-enquéteur,
transmis au Président de I'’Agglomération du Pays de I'Or seront tenus
a la disposition du public pendant un an a compter de la date de
cléture de I'enquéte au snégs de I'Agglomération du Pays de I'Or ainsi
que sur le site internet

tps:

YpeEeEEEEEEnun’
(=T " 1

.lllllllllllllllllllllllllll‘.

L 4
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4.5 Annexe 5: Lieux d’affichage

Communauté d’agglomération — Siege de I’enquéte — 300 avenue Jacqueline Auriol
Mauguio

Mairie de Mauguio place de la Libération
Charles de Gaulle Mauguio

Mairie de La Grande Motte place du 1° octobre 1974
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Mairie annexe de Carnon
62 rue du Mistral Mauguio

~ CENTRE
ADNANISTRATIE

Mairie de Palavas-les-Flots
16 boulevard Maréchal Joffre

Mairie de Mudaison 3 place
de la République

Mairie de Saint-Aunés place de la Mairie
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Pays de I'Or _ Modification n°1 du SCoT

Mairie de Valergues
place de I'Horloge

Mairie de Lansargues
place Saint Jean

Mairie de Candillargues 12 rue Paul Valéry
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4.6 Annexe 6 : Certificat d’affichage

Pays de I'Or _ Modification n°1 du SCoT

'
ys delor
AGGLOMERATION
Mauguio, le lundi 6 mai 2024

Péle Aménagement Durable du Territoire

Enquéte publique relative a la modification n°1 du SCoT du
Pays de I'Or

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je Soussigné, Monsieur Stéphan ROSSIGNOL, Président de la Communauté d'Agglomération du Pays
de L'Or, certifie avoir fait procéder & 'affichage de I'avis d'enquéte relative 4 la procédure de modification
n°1du SCoT du Pays de L'Or, & compter du vendredi 8 mars 2024 et pendant toute la durée de l'enquéte
publique, (soit jusqu'au vendredi 26 avril inclus) au siége de la Communauté d'Agglomération du Pays
de l'or.

Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphan ROSSIGNOL

dent de la Communauté
D'Agglomération du Pays de I'Or

300, Avenue Jacqueline Auriol - CS70040 - 34137 Maugulo Cedex
secretarali@paysdelorfr - 04 67 12 35 00
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AC
MAUGUIO
CARNON

N/RER: N 2024/D/391

Enquéte publique relative a la Modification n°1
du SCoT du Pays de L'Or

Attestation d'affichage

Je soussigné, Monsieur Yvon BOURREL, Maire de la Commune de Mauguio-Carnon, certifie
avoir fait procéder 3 |'affichage a compter de ce jour et pendant toute la durée de |'enquéte
publique (soit jusqu'au jeudi 26 avril 2024 inclus) en Mairie, Mairie annexe (Carnon), lieux
habituels de I'avis d'ouverture d'enquéte afférent & I'enquéte publique relative au projet de
Madification n®1 du 5CoT du Pays de I'Or.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.
Fait & Mauguio, le 06 Mars 2024

MAIRIE ANNEXE
Place de i Uibération - Charles de Gaulle BP 20 Centre administratif - Camon Plage
34132 MAUGUIO Cedax 34130 MAUGUIO M G TaUgUIO-CaMOn Com
T8 0467290500-Fax 0467282497 TeL 0467681052 -Fax 0467508705 Www MSUGUIO-CAMoN COMm

Pays de I'Or _ Modification n°1 du SCoT

LA REPUBLIQUE FRANCAISE
GRANDE N O R
MOTTE 3 i

SERVICE URBANISME
DIRECTION DES SERVICES TECHNIQUES
ET DE L'AMENAGEMENT URBAIN

Affaire suivie par : Sophie SANCHEZ
Tél : 04 67 290303

Courriel : urbanisme@lagrandemotte. fr
Réf. : SRIJMIAB/SS/SD/2024

La Grande Motte, le 25 MARS 202

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné Stéphan ROSSIGNOL,
Maire de la Commune de LA GRANDE MOTTE,
Certifie sur 'honneur,

Avoir procédé & l'affichage en mairie,

durant la période du 6 mars 2024 au 26 avril 2024 inclus, de I'Arrété de Ia
Communauté d'Agglomération n® 20/2024 en date du 19 février 2024 portant sur
I'ouverture de l'enquéte publique relative a la procédure de modification numéro
1 du Schéma de cohérence territoriale du Pays de I'Or.

En foi de quoi, je délivre le présent certificat pour servir et valoir ce que de droit.

Le Maire,
Président de L'Agglemération
du Pays de I'Or,

Hdtel da Ville | Ploce du 1+ Octobre 1974 1 34280 Lo Gronde Molte 1 © 04 67 29 03 03 1 Fax <04 67 56 75 79 | lagrondemotta. fr
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R EPUBL I QU E FRANTZSCAI S E

Ville de Palavas-les-Flots
Heérault

Certificat d'affichage

Enquéte publique relative a la 1ére Modification du SCOT
de la Communauté d'agglomération du Pays de I'Or

Je soussigné Christian JEANJEAN, Maire de la commune de Palavas-les-Flots, ceriifie que
l'avis d'enquéte publigue concernant le projet de modification n° 1 du SCOT de la
Communauté d'agglomération du Pays de I'Or a é&té affiché en mairie, sur le panneau
d'affichage, a partir du 4 mars 2024 jusqu'au 2 mai 2024 inclus et pendant toute la durée de
I'enquéte publique.

Fait & Palavas-les-Flots, le 2 mai 2024

Le Maire,

Par deibgation)
Le Directeur géniéd des pervices,
M. Thierry RPLLAND

Christian JEANJE%\N

16, boulevard Maréichal Jofire - BP 106 - 34250 PALAVAS-LES-FLOTS
Téiéphona 04 67 07 73 00 - Fax 04 57 07 7301
www. palavasiesflots.com
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A Saint-Aunés, e 8 Mars 2024

Sain‘t--'_ (\
Aunés_Li

Réf: AHfSC

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Alain HUGUES, Maire de SAINT AUNES, certifie que I'avis d’enquéte publique
concernant la modification n"1 du SCOT du Pays de I'Or fait I'objet d’un affichage en mairie
depuis le 8 Mars 2024,

Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Alain HUGYES



2
Liberré = Egaiied + Fravermird
REPUBLIGUE FRANGAISE

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Nous, Juan ORTEGA Maire de la Commune de Mudaison certifions avoir procédé a I'affichage
de I'avis d’enquéte publique « MODIFICATION N°1 DU SCOT DU PAYS DE L'OR » & la porte de
la Mairie le 05 mars 2024.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Fait & Mudaison, le 05 mars 2024

Juan ORTEGA

: MAIRIE DE MUDAISON -
PLACE DE LA REPUBLIQUE - 34130 MUDAISON
Téléphone 04 67 70 34 30 - Télécopie 04 67 87 39 20- E-Mall : muaccusl @ mudalson fr

Pays de I'Or _ Modification n°1 du SCoT

/ﬂ«(— CERTIFICAT D’AFFICHAGE
W

Michel CARLIER, Maire de LANSARGUES soussigné certifie

que I'avis d’enquéte publique modification n°1 du SCoT du Pays de
'Or a été affiché ce jour en mairie.

Faiten ma:rie de LANSARGUES, le 07/03/2024
Michel CARLIER, Maire de LANSARGUES




. o REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE L*"HERAULT = . o
COMMUNE DE VALERGUES

5 Place de I'Horloge
34130 Valergues
04 67 86 74 80
mairie@valergues.com

Je soussigné, Gérard LIGORA, Maire de la commune de VALERGUES
(Hérault), atteste que 'avis d’enquéte publique portant Modification n°01 du
SCOT DU PAYS DE L’OR qui déroulera du lundi 25/03/2024 au vendredi 26
mars 2024 inclus est affiché en mairie & compter du 04/03/2024.

Fait 8 VALERGUES, le 04/03/2024
Pour valoir et faire ce que de droit.

Le Maire, Gérard LIGORA

Pays de I'Or _ Modification n°1 du SCoT

www.andillargues.fr

!5; Candillargues

Candillargues le. 6 mars 2024

ATTESTATION D’AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur Anthony MELIN, maire de Candillargues, certifie et atteste que
L'avis d’enquéte concernant la modification n°1 du SCOT du Pays de |'Or a été affiché le lundi 4
mars 2024 en Mairie de CANDILLARGUES.

Cette attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

e Le Maire,

¥
Anthony MELIN

BRI

Mairie ge Candillargues | 12 rue Paul Valdry | 34130 Candlilargues | Téléphone 1 04 67 06 12 95 | mairle@candlilargues.ir
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4.7 Annexe 7 : Procés verbal de synthése des observations
et Mémoire de réponse de la Communauté d’agglomération

Département de 'Hérault
Communauté d'agglomération du Pays de I'Or
Enquéte publique
Madification n"1 du SCoT du Pays de I'Or

Suivant arrété n"20/2024 du 19 féyrier 2024
ouverte du 25 mars au 26 avril 2024

ANNEXE 7
Procés-verbal de synthése des observations - Mémoire en réponse de la Communauté d’agglomération

e

[---1. un point sur la consommation des espaces pour le développement Sconominue (TO=1 janvier 2019). Réponsa de 1a Communawté d'agglomération jointe au dossier d'enquéte.
1 DDTM depais te TO du SCoT aurait pu &lre communique._
[---I. Montpeilier Méditerranée Métropole Sient & soulignaer |a nécessité de coordonner la  |L'Opération Cambacérés est en premier Beu une opération qui vise & développer des immeubles de bureaux afin d'accuedlir des
programmation des difiérentes ZAE & ['échalls du bassin de vie dans une logique de entreprses du secieur terdiaire. Le « Parc Industries Or Méditarranga » est postionnés pour 'accueil de locaux d'activités économigues
complémentarité, en pariculier avec celles situées en sduation d'interface avec son ayant une aclivité industrielle. En effet. les entreprises postulant pour une implantation sur ke site du PIOM doivent respecter une part
temitoire. Dans cet optique. |a programmation du « Parc Industries Or Méditeranga » minimum des locsux créés de surfaces de types "stelier”. La parc d'activités cherche ainsi & répondre sux besoins nationaw: ds
Montpellier |- e rait & fire dtablie en tenant comple de ks proximité des projets de renouvellement  |réindustrialisation et de maintien des activités indusirieBes sur les termittoire franals. Aussi, I'sgglomération du Pays de 1'Or est
Mé ; urbain « Cambacérés ¢ et « Ode & la mer », de ks lisison entre Ia Gare Montpellier-Sud de |particuliérement attentiva & Ia limitation des aotivités commerciales au profit des activités industnislies.
France et [ Aéroport Montpellier Méditerrande et de 18 nécessité de limiter e
développement des actviles commerciales.
2
Ou'envisage la Communauté d'agglomération pour répondre & ce souhalt 7 L'agglomération du Pays de MNOr est atieniive aux auires oparations de déwveloppement économigue gui sont menées sur le temitoire
métropolitain et & proximité de celui-ci. A ce titre, et afin de travailler de fagon collaborative sur un développement économaque durable &
un échelle supramétropoiitaine, ['Agglomération du Pays de FOr est notamment membre de L'Agence de Développement et des
Transitions créées en 2023. L'adhasion de I'sgglomération a 'Agence de développement présente cet intérét de metire en commun le
e foncier et les demandes des enfreprises, de fagon & organizer [ développement économigue & Méchella Métropoditaine La premidre action
da cette nouvels entitd, "Cap sur la Catslogne®. a d'aillews &té réalisée en décembra 2023 dans les locaux de Fagolomération du Pays da
I'Or.
LOGEMENT
[-..]. il ressort de I'analyss du dossser que si la nouvelle évaluation des besoins en Réponse de ta Communauté ' agglomeération jointe au dossier denquéta.
logements pour fes communes de Mauguo et La Grande Maotte ast expliciiée, a
ljustification de ['mpact sur ke populstion maximaie projetée est sbsents du dossier. Il
comviendra donc de compléter le dossier en apportant une analyse sur les impacts en
terme d accuail de |a populsiion & ['échelle des deux communes.
3 DDTM
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Cetle production supplémentaire est réalisée en renouvellement urbain. I coment donc
d apporter une vigilance forte dans e cadre de la révision du PLU de Mauguo, afin de
DOTM | narantic une densifcation des fissus urbains de qualité, préservant le cadre de vie des
habétants &t la nature &n vills.
Comment sera exercée cette vigilance, et par qui ? Comment la Communautsé Pour rapped, I8 Commung de Mauguio dspose de ls compétence PLU et devra s'assurer, dans le cadre de |s révision de cel-oi, | en
d'agglomération s'inscrit dans la procédure 7 cours), de & qualité architecturale, ubaine, paysanére et envirnnementale des projets en rencuveliement urbain, C'est aussi un des axes
4 exsentiels du PLH 2024-2020, en cours de révision dont le 1er amét de projet & 8té approuve e 14 févner 2024 par les &us de
I'agalomération du Pays de L'or. En effat, Faxa 1 du PLH relatif & *la maltise du foncier pour proposar une offre qualitative &n
CE renouveliement urbain® se traduira su trevers da 1a mise en place d'outils durbarésme (droit de préemption urbain, sursis & statuer, DAP,
emplacement réservé logement). Une attention particuliére y sera portée par les senaces da 'agglomération du Pays de L'or dans |e cadre
du suivi de |a mise en peuvre du PLH et des mises en compatibilité des PLU au PLH. Pour cela, les Communes pourront s'sppuyer
nitemment sur [EPF (Etablissement Public Foncier).
[.-.] procéder & court terme & [analyse compéte du schéma. [...] swr le volet production  [La modification du SCOT vise 8 augmenter ks capacité en logement pour la Commune de Maugwo-Camaon. Elle n'a pas vocation & revoir
da |ogements, les modifications apportées tendant & prendre en compts les &ludes dans son ensemble l'ensemble des objectifs da produciion de logements qui redéve d'une révision du SCOT qui sera engagée an 2024.
DOTM  |menées dans I cadre du PLH dont e terma et fixé & 2029, le SCoT fixant son échéanca
§ 42033,
& Quid de la prise en compte de |a période 2028-2033 7
[...] e PLH &n cours d'éaboration 3 &gatement relave que les objectifs de production La cadra jundique de la modfication dun SCoT est rés normaliad, Réinterroger (a répartiion de |3 production de logements & Méchelle du
Départemant de |0 BUlTeS communes présentent des divergences avec les objectfs du SCoT. Bienque le |temitoire du SCoT pourrait remetre en question larmaiure temiloriale projaiee et don remetire en question [éoonomis gendrale du
6 Marault  [delia soit moing important, la présente modification aurait pu les prendra en compte. PADD, B faudrait slors passer sur une révision de SCoT, Catte revision est prévue avant 2027 mais kes deux obists de (3 présents
modification présentent une urgence, natamment pour fa commune de Mauguio-Camon, &n revision de PLU, qui ne permetiait pas
. lPﬂll'llmhﬂ‘hﬂ'ﬂ ¢l pas ét le cas ? d'aftendre |a révision du SCoT.

Pays de I'Or _ Modification n°1 du SCoT
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LOGEMENT

CE

|Avis défavorable : MALGUI-CARNCON nest pas |a teme d'acceeil des HLM de la
Grande-Motte.
Regisire dématerislise observation n1

Fin 2018, combien de logements & La Grande Motte, combien de logements locatifs
sociaux 7 Quel est le % a cette date de LLS & La Grande Motte 7

I} était prévu dans le SCoT en vigueur 30 % de la production de logement en LLS
pour atteindre las 25 % du nombre de logements global en 2033. La diminution du
nombre de logement & produire sur La Grande Motte, sans changer 2 pourcentage
de 30 % permettra t'il d'atteindre |'objectif fixé par la lol 7

En 2018, Ia Grande-Motte comporte 51308 logements (résidence principale) dont 217 Logements Locatifs Sociaux, ce qui représente 4,2%
de l'ensembde du parc.

Dians le cadre du SCOT en wigueur, si la Commune de La Grands Motte produit be nombre de logemeants prévus, le taux de Logements.
locatfs sociaux aursit &t de 9,3%, ce gui n'aursst pas pemis d'stteindre ['object{ de 20725% fivé par 1a ol SRU.

Die plus, il feudrait mposer 75% de la production de logemenits pour maintenir une producton de 375 logements.

il n'a pas été souhaité augmenter le teux de LLE de LGM pour les raisons suivanies -

- néceEsité de ne pas remetire en quastion Méconomie générale du PADD

- nE pas imposer une production trop "massive” de LLS au isque de créer des tensions sociales au sein de la Ville

- maantenir un taux de producton de LLS réaliste compte fenu des contraintes économigues.

Pour rapped, |a loi SRU ne s'applique pas aux Communes du Pays de L'or puisqua |a population de Mapglomération est inférieura & 50 000
habétants permanents. En 2019, les &lus ont souhaité anficiper Fapplication de 1s kol SRU mate surtout sppliquer une politique de

Ingements acoessibles 4 lous kes habitants du Pays de L'or.

¥ est intéressant de noter que les travaux du PLH ont mis en lumésre ke fait que e ssul de 50 000 habitants ne sera pas atteint en 2033
MNéanmoins, les &lus du Pays de L'or entendant poursuivre cetie poliique en définissent des objectifs de production de logements
ambitieux dans le cadre du PLH qui prévod de réaliser 30% de Logements Locatifs sociaux , 12 % de logements en sccession sociale st 8
% de logements sociaux spacifiques.

Précisions spportéss par mail e 22 mai 2024 swr_ie nombre de logements prévus au SCOT ef Iz part de LLS pour Mauguio-Caman ©
En 2018, 8137 résidences principales sur la Commune de Mauguio. 469 LLS soif un faux de 5.6% du parc de logements.

Selon les données du SCOT de 2018, s/ s Commune de Mauguio produisart 852 logements dont 256 LLS, cels représenterail une par de
LLS estimée de §%.

(Ces données datant o 2019 et devronf éfre résctualisées 2 s lumigre des travawx du PLH, du bilan du SCOT & 6 ans, dans fe cadre de
la prochaing révision.

5'agissant du % de production de logements socisuy, le projet de D00 modifié maintient un fsw de production de LLS de 30 % pour les
Communes de Mauguio-Caman ef La Ganda-Motts.

Augmenter le taux o'effort de La Grande-Mafte ne peuf étre envisagé au regard des contraintss économigues, de fancier af
emvironnementales évoquées dans le mémoire en réponse.

(Cepandant, i faut tenir compte du PLH 2024-2020 qui prévoit en plus d'un fux de production oe LLS oe 30%. un taur o production de
Iogements en SCOESSI0N sociale de 12% & l'schede ou Pays de L'Or . 15 % sur Mauguio-Camon et 10% sur La Grande-Motfe.

Aussi, um tzux de 8% de LLS difs specifiques esf prévu & féchelle de 'sgglomération. Ce faux n'esf pas répart par Commune.

Ces logements {sccesaion sociale ef LLES spécifiques) sont complabilisés au titre de s fof SRU dans Iz production de logaments sociaux
intale. iis viennent donc en complément de la part de (L5 prévue su DOO du SCOT.

Caffe précision sera apportde dans ke cadre de la nofice de présentation de la modification du SCOT.

Je souhaitersts savelr si dans le nouvesu Scot § atait possible de faire un aménagement
o ensemible sur la zone 1AUE1 de | exiension de |e Lowvade.
Registre dématérislise observation n'2

Le SCOT n'a pas wocation & déterminer les orientations d'aménagement & Méchalls du projet. Cela reléve du PLU de la Commune de
Mauguio-Camon. La modification du SCoT n'spporte sucune modification juridigue & ce sectaur.

Auszsi, e secteur 1ALE1 de la Louvade Ouest ne fait pluss partie des secteurs d'extension identifiés par le SCoT en vigueur. Ce site
d'exiension s'est réonentd vers le secteur de la "Poimte de Mudaison®. Le secteur 1AUE 1 refrouvera une vocation agricole ou naturelle
sous I'effet du rapport de compastibiité valant entre SCoT et PLU {en cours de révision)

\Avis défavorable : La ville de La Grands Motte doat assumer son obigaton de création
de logements | Chanper ia régle pour reporter son obligation vers une sulre commune de
I'agglomération est un détournement de |a loi.
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Cf réponse 7.

Comme dit plus haut, [a Commune de La Grande-Motte n'est pas soumise & [a loi SRU qui impose de prévoir 20 & 25% de Logemants
sociaw L'obbgation qui lui incombe au titre du SCOT est de néakser 30% de logements sociaux par rapport & la programmiation de
logements totale.. Par ailleurs, le PLH, qui sera en vigueur fin 2024, prévoit pour LGM en plus d'un objectif de 30% de logements locatifs
sociaux (LLS) et 10% de logements en Bccession sociale. Aussi, cette demiére devra contribuer & réaliser, & 'échefie de 'agglomération,
8% da logements sociaux spécifiques.
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De pius, pour quelie raison ke président de Fagglomération ne désigne qu'une seule

Ce report de création de logements découle de Mévolution des projets, notamment celui du projet Ville Port, compée tenu de contrantes

supplémentaires en rencuvellement urbain 8 Mauguio

m" commane plub que toutes les communes da Fagglomération su prorats des habitants 7 |environnementales. économiques et rglementaires. La commaune de Mauguic qui, quant & elle, présents une capacité daccusi adaptée,
souhaite pouvoir sugmenier son objectf de production de logements.
Reqisire démateneliss observation n'3 Limite de |a procédure de modification du SCaoT : il s'agit d'une modification qui ne doit pas porter attsints & 'économie générale du
PALD.

10 Il n& s'agit donc pas d'imposer celte producton de kogements & la commune de Mauguso, mais de lul permettre de profiter de
l'impossibdité de LGM & atteindre ses objectifs pour permetire & Mauguio de produiwe un peu plus de logements. Autrement, Mauguio
ayant déja attein ke plafond du nombre de logements & produire dans le 5CoT de 2019, il ne serait plus possible ds créer de logements
sUr i cOMmUne pour es anness & venir.

Cette réfiexion sera portée de fagon plus précise et globele & I'echelle du temtoire du SCoT lors de la révision prochaine du SCoT
\Avis défavorable car |a commune de |8 Grande Motte n' a pas a reporter uniquement sur | ne s'agit pas d'un report dobligation de créabon de logements locatifs sociaux. Par ailews, Mensemble dess Communes du Pays de L'or
11 cefle de Mauguio son obligation d' assurer son quota de logements sociawx. participent & I'effort de production de lopements sociaw: dans un principe de solidarité intercommunale, comple tenu de leurs capacités
foncires.
Anonyme A oéfaut cetts oblgation devrait 8tre repartie sur l'ensemble des communes de
I'agoiomération du pays de Fv,au prorata de leur capacité d' eccueil Ne pas changer les
12 régies actualies au profit exclusif de Ia Grands Motte.
Regisire dématénalisé absenvation n'4
JAvis favorable sous résere : Des études sont sctuellement menées pour appréhender da maniéne précise be risque lig au recul du trait de ciie & horizon 2030 et 2050,
Pour [a Grande-Motte, et Mawguio-Camon, ks nouveau mode de calcul rédquiibre ke Ces dtudes pmnmmtﬂm_ﬂ.l de déﬁrimam'li.iqiqde rampwuunspanuadegbamm menaces par la montée des eaux. Celle-ci
Grande Motie [10Mbre de logements & produire en regard de |a capacits de production de logement devra ire prise en compte dans le cadre de la évision du SCOT qui deviait démarrer courant 2024,
Environnament |ENEre Mauguio-Camnon et La Grande-Motte, et de beur capacité réelie.
13 C'est bien, cependant, la réflexion sur le repli stratégique sur I'ensemble du territoire
CLERC n'est pas assez développée selon nous.
Frangoise  |FeQisire dematéralisé obsenvation n'G
Avis défavorable : En matsére d'eaw polable [ eaux usées :
Pour 'extension du nombre de logements sur Mauguio [..], |8 période économeque qui est |- Ressource en eau - les réfexions sur 8 disponibilité en eau potable du temtoire et I'sdégquation bescms-ressources &'operent & |'échells
devant nous appeli & plus grande prudence. Linfiation systémique ainsi gue les de |a communauté d'agglomération. Ainsi, bien que la « bascule » de logements dune commune & Faulre entrainera moins de
restrictions des crédits sont des données qui sont suffisamment importantes pour |consommations o eau quinitislement envisage & La Grande-Motte {avant report des 750 logements et 1500 habfant) et devantage &
ne pas faire (cette modification). || Le m&me raisonnement vaut stssi pour kes Mauguio, ke total de consommation et indirectement de production, restesa théoriquement le méme sur tout e territoine, avec +- 1500
ingements neufs avec en pius |a nécessité de metire @ niveau les infrastructures habitants d'une commune & ['autre (hors rendement par commune selon I'état des réseswu).
avant de construire encore plus de logements. Infrastructures : Routes, station de -Traitements des eaux usées © le report de 750 logements de La Grande-Motte sur Mauguio réduit kes effets directs prévisibies sur la
retreitement des eaux usées, eic. Avant tout # est imponant de tenir compte des station de tratement des eaux usées (STEU) de la Grande-Motte (moins de charge en entrée) et malgré son dimensionnement suffisant
nuisances induites (nlisances sonores par exemple) qui aujourd'hui ne sont pas dutout |20 |'&tat actued et pour 750 logements {1500 équivalents-habitants ) supplémentaires.
quantifiées. Sur Mauguio, les 750 logaments nouveawx, soit 1500 personnes, entrainent une sugmentation du treitement des rejsts d'eau usées par la
s |t stk ot vation 9 STEL. Néanmoins, cella-ci est suffisamment dimensionnée en 2022, 4 24000 EH, pour une charge en entrée denvicon 17000 EH, et
14 B donc apte & traiter les 1500 équivalents-habiants supplémentaires.
- En matiére de cadre de vie :
Les 1500 habitants suppémentaires sur Mauguio fiés sux 750 logements nouveals pouraient entrainer les incidences sunvanies sur le
cadre de vie, localisés sur les zones urbaines de Mauguio, et malgné les mesures proposées par les altematives architecturales, de
concepton urbaing, de mobilités, acoustiques...
- augmentation des émission de GES et altération de |8 quakié de l'air ;
- congestion localisée par [augmentation du nombre de véhicules ;
- NUISBNCES BONDIEE &N augmeniation.
En matiére dinfrastuctures, les logements supplémentaires seront réalisés en renouveliement urbain. Les infrastructures routigres sont
done suffisamment dimensionnés. Les capacités en stationnement sont contrié&es au stade du permis de construire au regard des
” Les infrastructures sont elles suffisamment dimensionnées pour les 750 logements |obiigations de création de places de staionnement prévues par ke régiement du PLU.
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\Awis défavorable : En matiére d'eau potable | saux usdes -
[] pour la modification de ks ZA de Fadroport, ks période économique qui est devant Par leur nature §ée & 'empio et sux sctivités les ZAF ne raprésentent pas les principales consommaations en eau poteble du terrioire ou
nous appelle la plus grande prudence. L'inflation systémique ainsi que les restrictions (les principaux rejets en eaux usées (bien gue non nules). De plus, le mainben de la superficie giobale des préwvisions d'exiension des ZAE
des cridits sont des données qui sont suffisamment importantes pour ne pas faire |sur ke termitoire, n'apporte aucune évolubon sur les incidences de cet objet sur les ressources, par rapport aux incidences du SCoT
(catte modification). |.... nécessité de metire a niveau les infrastructures approuvé défa évaludes.
DEYDIER  |[...|Infrastructures : Routes, station de retraitement des eaux uséas, etc.. Avant tout il est  |En matiére de cadre de vie -
15 Garard important da tenir compte des nuisances induites (nusances sonores par exemple) qui  |La modification su les ZAE n'eniraine pas d'incidences significatives sur ke cadre de vie par rappori a celles du SCoT approuve,
aujourdhiui ne sont pas du fout quantifides. excapiées bes incidences éventuelles suiventes, en raison de ZAE possiblament plus grandes qu'initialement sur des sites parfois déja
Registre dématérialisé observation n'9 @566z urbenizes et avec des usages parfos impontants (Ecoparc, Aéropart) :
- éventueles sugmentsbons localisées des frafics st des dmissions de GES associés |
- ung qualité de ['air qui pourrait localement ='attérar {véhicules en augmentation) ;
- des NUISANCES BONOMES en sugmentation.
Avis favorable sous réserve : En &ffet, le secteur de Fréjorgues Est, su Mord et Ouest de Vawguiéres, est en zone non inondabde auw PPRI de Mauguio-Carnon et
Mous relevons que la ZAE des Portes de PAgéroport {sujourd’hui renommée PIOM) & &¢  |majoritairement en zone d'aléa nul, résiduel of localement maoyen au porter & connaissence de |'Etat sur les risques dinondation de
16 commercislisés trés rapidement contrairement & dautres ZAE du termitoire. » nipvembre 2021
D'una part, la wulnérabilité de ce secteur au regard des risque d'inondation devrait  |La zone d'exiension de PEOM est localisés en dehors du zonage PPRI de Mauguio-Camon.
guider e SCOT dans une perspective dextension.
D'autre part. compte tenu de |a faible vitesse de commercialisation des sutres zones, ast- [Ce n'est pas vrasment un sujet lié & la modification du SCoT car le SCoT de 2019 programmail déja ces sufaces. . cala pourra étre
il judicieux de lancer des programmes qui ont un impact 8 court terme sur réinterrogé dans le cadre de 1a future réwvisicn du SCoT.
I'artificialisation des sols et sur ses conséquences 7
Plusieurs zones ont 4t développées ces deméres années, & un nthme jugé kent, mais qui dépend essentisliement des procédures
administratives. Pour envisager ke développement d'une zone d'activités, il faut au minimum wne dizsine d'années de procédures
régiementaire, emvironnementale. d'acquisitions foncidres. avec un planning trés vanable dune zone & Meutrs. C'est ainsi que les zones
17 les pius importantes inscrites au SCoT sont en cours de développement. Aujourd'hul, sur la quas totalité des femioires sitvée & proximité
d'une métropole sttractive, il n'existe plus d'espace foncier disponible powr accueillir des nouvellss entrepriess. Nos redstions Bvec
ADOCC, fagence de développement économigue de i3 Région Occitanie nows confirme qu'a os jour, @ n'existe plus d'espaces
c Motte disponibies & proximité des axes autoroutiers. Et pour gutant, notre temitoirs, comme celui de ka Métropole connait un taux de chomage
Emronnkmant important par rapport & a8 moyenne nationate, d'ol Fefiort des collecivilés pour confinuer d'accusilir des entreprices soit dens les zones
d'activités en requalification, soit dans de nouvelles zones *
CLERC
Frangoise [Ny a ti pas ileu o'studier le marche 7 et de pousser & ia requaliication de |'existant|La requablicabon des espaces exitant 8st UNe pronte pour Faggiomeration du Pays de 10T, La requalncaton en cours des zones de
doit étre une priorité, tant sur le nivesu qualitatif de ces zones que sur keur accessibdité. |Frejorgues se veut &ire un exemple &u niveau régional en terme de requalification durable des espaces économigues. En effet. catle
Le mitage actvité/habitat doit &ire si possible réduit. raqualification doit favonser |'atiractivité de Fréjorgues par mutation d'une ZAE vers un Parc dactivités atiractif avec plus de qualité
Regisire dématérialisé obsenation n"é architecturale et environnementale définir une stratégie programmatique innovants et mixe, désimpemméabiliserivagétaliser Nespace
public et &tre ke support de [ensemble des siratégies « mobdité ». En quelques chiffres ciés, be prosst de Fréjorgues Ouest mené dans sa
totalité présentera phus de 500 arbres plantés, 1 500 métres de nouwss créées venant s'sjoutsr Gux nowss déja exdstantes, 16 720 m?
deésimperméabiisés dont 9 (10 m? plantés, et plus d'un kSométre de nouvelles voies actives et zones de rencontres. Catte operation de
18 requalification dont les premiers travaux débuteront en fin d'anmée 2024 sont |a premiéme étape d'autres opérations de requalification qui
5& poursuvront prochainement avec ke requalification de k8 Zone Arfisanale de la Grande Motte. Concemant |a queston du mitege
activité’habitat c'est effectvement un point sur lsguel Faggiomération souhaite &tre particulidrement vigilante. Depuis plusisurs années, il
est interdit tout projet dhabitation au sein des ZAE de 'sgglomération du Pays de I'Or. Pour sutant, sur cartaines zones d'activités &
proximité des centres urbains la mixté des usages est interéssante, avec des fonclionnements complémentaires entra ['habitat et
I'économia. B convient de sintermoger plutd sur la compatibilité entre un cerain type d'activité et |z résidentisl, ainsi gue sur les sarvices
proposés dans les zones dactivités, pour pouvoir y assocer habitat at dconomie.
Avis défavorable : L'agglomération suit le nombre de fermetures de socistés et la remise sur le marche de loceux d'activités disponibdes. Pour cela, elle a
[-..] En 52 qui conceme |a 24 da Faéroport. e nombre de farmeture de soceélé ne cessent jnotemment mis en place en début d'annse 2024 une bourse des locaux afin de répondre aux nombreusses sollicitations des entreprisas.
DEYDIER d'augmenter zins qus 2 nombre de locsux dentreprise vide. Donc ce n'est pas le Cetie démarche est complémentaire avec le développement de nouveaux espaces fonciers. En effet, cerains locaax disponibles
18 Giiad moment de programmer autre chose. [...| vigillizsants ne peuvent répondre aux besoins de lensemble des entreprises &1 las extensions de zones d activités apparaissent commea
Regisire dématérialisé obssrvation n°0 une solution pour e développement des entreprises du territoira. Powr autant, le taux de vacance des locau est faible, avec des prix de
wante toujours en augmentation. notammeant pour les zones siuées & proximité des axes de déplacement.
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ADPHV

Jean Luc
[Président)

Les familles du hamesu de Vauguieres-le-bas. regroupées au sein de | Associsbon de
défense des propriétaires et habitants de Vauguiéres-le-has (ADPHV). restent rés
attentives sux évolutions du PIOM.

Fowr des raisons de sacunile videntes, en juillet 2018, les connedons entre le hameau
irue du Mas de Bosc et impasse de la Source) ont &té coupées.Ce vermou enire 1a rue du
Mzs de Bosc at la ZAC des Porles de lNaéroport fait suite & un arrété municipal.

L'ADPHV refuse et 'opposera 4 toute perméabilité entre les 2 voles du hameau (impasse
de la Source et rue du Maes de Bosc) et la zone indusirieie. 0'autant plus qu'aujowrd'hut, la
rue du Mas de Bosc supporte une voie verie du Pays de I'Or reliant I'aséroport au cenire de
Mauguia.

Reqistre papisr de Mauguio

Depuis sa prise de compétence en 2012 sur les mobilités, dans le cadre du Plan Global de Déplacement, de son projet de temitoire Pays
di I'Or 2030 et du Plan de Protection de I'Atmosphése de |'aire montpalliéraine, |'Agglomération du Pays de I'Or fait des mobilités un axe

el de develo o sttractivite ef d'équité du termitosre.

Afin de répondre Bux besoins de mobilté des habitants stfou salanés du temitoire, les élus communsutaires ont fait le choix de propasar
un éventad de mobilités, &fin que chaoun pésse trouver une solution de deplacement vertueuse. Les fransports collectifs, bes mobilites
solidaires. les mobilités ectives, les mobilitgs pariagées et le consed en mobilite swprés des entreprises du femiioire sont alors des
propositions complémentaires afin de réduire 1a place de |a vosture sur be termitoire.

L'aménagement des zones d activités du PIOM et de Fréjorguss Est ne déroge pas & ces principes et priviégia les mobilités alternatives &
I'autosolisme (raccordement de la woie verte du Pays de I'Or via Fréjorgues-Est, le PIOM et Yauguiéres-e-bas, futur raccordement de la
woie verte vers 'est monipeliérain via un ouvrage d'ar sous la RDE6, Bgne 5 du résesu Transp'Or & Mob#ies, organisation du

ADPHY

Au niveau de la ZAC de Fréjorgues EST, le trafic sortant est relativement difficile en
ljoumée. En fin de jounée, on observe chagque jour une file continue de vahicules depuis
les rues de la zone et jusqu'aw rond point de sorte (une seul sortis).

Cette situation 2 dé&ja conduit les entreprises & déposer une petition pour ouvrir
circudation depuis la zone vers le hameau de VAUGUIERES LE BAS via la rue du MAS
DE BOSC. Cette rue a &48 fermée par smété municipal afin d’assurer I8 sécurité des
habéiants et des usagers {acoliers, collegiens. |ycdens....) au regard de 'augmeniation du
trafic avec |la zone, des vilesses exceseives (essais de mobos suria ligne drodte), et du
type de wihicules {poids lowrds 35T de ples en plus fréquants).

(Cette voie est désormais un chaussidowe c'est |a voie verte qui relie Mawguio & la ZAC
mals également & Pérols, Ia mer, Monipefier...

Rouwnr k2 rue du mas de Bosc conduirait & des dégéts humiains. i faut reppeler quiily 8
déja eu un décés lié & ia vitessa excessive dans e hameaw. Cet événemant avait initié le
débast emménagement et la sécurisation de catte voie en colisboraton avec ia maine.
Uine sorfie supplémentsire doit absolument &tre crée afin de permettre sux entreprises
una fluidite lors de ka sortie de la zone.

(Ceci permettrait de répondre efficacement aux besoins des entreprises et de mainienir la
sécanile sur la voie vers pour bes usagers de mobilteés dowces et les habitants du
hameaw

A I'avenir, les amenagements de la ZAC donvent prendre en consideration la secunté du
hameau en maintenant une différentiation entre factvite de fa zone et 'Bccés au hameau
de Vaugueres le bas [pas de création de sortie d'entrepriss sur ks res du Mas de Bosc ni
sur fimpasse de |a source qui raversa également fe hameau).

Registre dématérialisg observation n*13 (et oralement lors de ia pemanenca du 26/4)

covciturage svec BlaBlaCar Dady, ...}

Cela dit, # existe sffectivement des phénoménes de congestion qui s'étendent da Méchangeur da FAT0S {sortie 29 du Zénith de
Montpellier) & la RDES, en pessant par les artéres secondaires, notamment la RO189 et e giratoire de La Banquiére, seul giratoire
parmettant de quitter les zones d'acivités en voitwre. La congestion de la rue de la Moums est de la mé&me maniére subie par les
transports en commun de ks ligne 5. A |'side des suivis GPS des véhicules de la ligne 5, nous notons le fait gu'a quelques exceptions prés.
ol le temips o' attente &ait de 10 minutes, ke trafic de la nee de la Mowms le soir engendre une congestion moyenns de |'ondre de 3 minutes
dapuis les 6 demiers mois. Nous constatons. alors que | sahwation de la voine est sporadigue et direciement comélée & des événamants
penchuels (Gvénements & 'Arena et au Parc Expo, accidents, congestion & I'échangaur du 2énéth, ... ), impliquant le fait gue la rue de la
Moure devient un itinéraire de délestage de ls RDEE, reportant ks sur-congestion des ertéres principales dans les zones d'activités.

Afin de wenfier ces Slémants et analyser phus finement le trafic, une Stude de trafic est en cours sur cette zone. Cette étude circulatoine en
COUrs apportars des réponses quant & ['analyse du foncionnement de I'état iniial de |a zone avec notamment &3 mise en place de
comptage et devra aboulir & des préconisations. Les résultats de cetie étude nous seront communiqués d'icl I'ébé.

En affet, il dewent alors une nécessité de repanser les mobiliés de ce poumon &conomigue longeant des deux cbtés la RDEE et
disposant déja de multiples connaxions visines. Au-dela des amanagemants de mobilités aliematives du Pays de ['0r et des panenariats
que nous menans avec les collectivités voisines, la Préfecture de Région a décidé d'impulser avec les collecivités une étude mulimodale
a grande echelle, pontant notamment I'enjeu de la zone cige précédemment, su regard du développement des projets economiques du
Pays de I'Or &t de ceux de bz Métropole de Montpeliier. L'Agglomération du Pays de I'Or entend alors faire valoir les intéréts da ses
adminisirés et de sas entreprensws afin quune solution pérenne puisse permettre de désambolser le réseau viaire.

Parmi les solutions envisegees a plus couwrt terme, nous enlendons le fait qu'il existersit |a possibilile de rendre eccessible aux voilures,
depus le PIOM, ta rue du Mas du Bosc afin de rejoindre I8 RD172. Cette soluion n'est pas envisegesble en raison du caracténs
dangerewx at accidentogéne de ks zone =i un flux mportant d'sutomobiles venait & perurber les usages des modes doux et de ceux des
rivaraing du hameau de Vauguitres-Le-Bas. Cette vosrie communale n'est pas dimensionnée pour sccueiliir un flue important de woitures,
tout comme |8 carefour avec la RDAT2 qui ne peut accueillr des croisements importants de voiture.

Dians ca contexde, # 5'agit skons de trouver un nouvel itinéraine de sortie des zones d'activité. La solufion gue nous avions retenu st soumis
& examen suprés du Département de MNHérault étsit celle de créer une bretele de sortie sur ia RDE6. de compétence dépariementale st
métropolitaing. Au regard des projets de vone départementale sur cette zone, & ce jour, le Dapartemient de |'Hérault 3 émis une décision
dafavorable 3 ks création d une bretefls de sorbe sur la RDE6. Cette décision est motivés par le fait que cette bretells comprometirait s
projet de long terme porté par le Département de I'Hérault de création d'un échangew plus conséquent entre les deux échangewrs
evistants sur la RDGE, su nord et su sud de nos rones d'activités.
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Avis favorable sous resere @

Le volet « développement d'activité économique » tient-il vraiment compte des

(Oui, ke volet « développement d'activité économigque » t;a_nt compie des données |es plus récentes en terme de risgue mondation, & savor
les PPRi approuvés des communes et be portar & connatssance des senvices de ['Eial sur les risques dinondation (2ées littoraux et

H donnéas les plus récentes en terme de risque inondation 7 débordement de cows d'sau) du 261 1/2021. Le développement des zones d'activités doit prendre en compte les données réglementaires
ou d'information sur les risgues, rendu posedble, entre sutres, par les modifications sur ke volat zone d'activités économiguas.
Le caraciére stratégique de |a préservation des sols agncodes est bien releve. Comment |Le SCoT de 2019 respecte |a Lol Elan et Jes objectifs de modération de 3 consommation fonciére au regard de la consommetion passée
22 m I'objectif ZAN est-il pris en comple dans ls SCOT? des 10 demiéres années. Les objechfs du ZAN seront traduts lors de 3 prochaine révision du SCaT
Grands Motte
Emvironnement [D'une fagon générale, 'importance d'une coopération active avec les EPCl voisins  |L'Agence da I'eau Rhine Méditerranée Coree, en lien avec 13 Région Gicitanie et [Etat, 8 souhaité inftier en 20118 la constitufion d'une
dont la métropole de Montpellier reste peu développée sur les problématiques de  |gouvemance lifiorake qui s'appule sur les infercommunalités & fiscalite propre. Les 4 intercommunalités ont conventionne en 2019 pour
CLERC  |montée des eaux, de risque inondation et de submersion marine et de réflexion mener & bien la démarche de concartation et s répartir & parts &gales le cofinancement des prestations.
Frangoise globale sur la consommation d'espace & une échelle supérisure. Les objectifs : développer une approche ginbale des suwets, porier 1a voix de |8 mer suprés des acteurs de |a teme, agir plus amplement
Repistre dématanialiss obseration i'e sur ke compartiment biclogique &t sur les poliutions en compiément des actions mendes principalement sur le bassin-versant, coondonner
o A les maltres d'ouvrage gemapiens et foumir un appul technique pour les nsques toraw, réguler les Usages en mer, &vec un pariage de
I'espace source de conflits et associer les acteurs du temitoire & la gouvemance.
Les enjeux sur ke goffe d'Aigues-Mortes invitent 4 [a coopération, & la mutuslisation de moyens pour répondre aux besoins de chacun. Le
choix 5'est donc porté sur 3 création d'une Entente intescommunale qui conduit & s'engager pour une durée limitéa (6 ans)
Avis défavorable : Ce sujet est & réinerroger dans |e cadre de la future révision.
Etant donné ks changement cimatique, le refrait du frait de cile, aucune habitation, ou
entreprise ne doivent étre construites sur e littoral. [...] Pas de construction d'usine
24 Anctyre  |SUF Pespace Baumel, [.._] Il faut avoir uns vision & long terme. Me pas oublier, que la

Camargue et |3 Petite Camargue seront envahies par [2 mer dans une vingtaing
d'années.
Vi phservation n'7 compiéte surle regisire dématenalseé
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M.GONZALEZ

CE

iz défavorable .

Cette modification du SCOT est présentée comme n'ayant pas dimpact
environnemental |1}

La ZAC de Fréjorgues Est passerait ainsi de THa & 35Ha. Dans cette zone se situent das
zones de protection immeédiates et rapprochées, concemées par ka senvitude AS1Le
reglement aciuel du PLU permed des aménagements Bmités sur la zone de protection
rapprochés de |'using d'eau de Vauguieres et en validant lensemble des parcalles comme
aménageables, le SCOT ouvre la voie & Matteints quatitative et quanfitative de la
resEOUICE BN eaU Bu niveau des forages F1 et F2.Par ailleurs, |' AGGLO a adressé un
courrier le 5 avril 2023 & Mensemble des propriétaires dont les parcelles se situent dans
les zones de protection rapprochées des forages. |l lew est proposé de céder 8 |' AGGLO
cas parcelles dans le cadre dun programme visant & reconguénr ba qualite de Meau de la
nappe souterraing || est préciss que ce programme “est constiue de muliples actions afin
d'éwiter ou réduine les poliutions, parmi lesquelies |a mise en ceuvre de d'obligations
réafies environnementales, limplentaton de boisement, de haies...

Comment le programme proposé par [AGGLO et orienté vers une démarche de

protection environnementale s'articule t il avec 2 réglemeant du PLU 7 (qui
permettrait 'imperméabilisation des sols et |a création d'une activité humaine) et
I'inclusion des zones de protection dans I'extension de la ZONE commerciale?

Les impacts d'éventuels aménagements situés sur ces zones de protection de la
ressource en eau ne semblent pas pris en considération dans ce dossier de
maodification.

[--.] Si les projets économiques sont Importants pour |e termitoire, s ne doivent pas
comprometire ni s quantité, ni la qualité de nire ressource en eaw . ] 'avenir s'annonce
difficile. Mows devons metire toutes les chances de notre coté.

[.-.] Il serait souhaitable qu'une attention particuliére pulsse &tre portée sur le
devenir de ces zones de protection dans le cadre du SCoT afin de powvoir préserver
au maximum e ressource en eau Des orentations spécifiques ont été définies lors des
ASSISES de 'EAU en 2019 pour faire fece su changement climatique. L'un des objectifs
st précisement de « renforcer la protection des captages ».

-] ¥ sembie imporiant de clarifier & loccasion de cette modification du SCoT 5l est
ljudsciedn: o inclure la zone de captage rapprochée dans la surface du projet global

o' aménagement et de développement de lactivité économigque de |s ZAC.

\oir contribution n” 12 compdste of la PJ sssociée surle registre démetérialise

La senatude AS1 définissant les pémmétres de de protection immédiats et rapprochés
incluent des habitations résidentielles du hamesu . Des bassins de rélenbion peuvent étre
sOUrCE de nuisances pour les habitants du hameau dont cartaines pouvant porter atieinte
& |5 santd publique. On observe couramment |a prolifération de rongeurs, de moustigues,
atiou d'odeurs incommodantes {selon le type de bassin ). Rappelons que la profifération
des moustiques conduit au développement des maladies virales.

Extrast du fichier joint 3 Ia condribution n* 12 sur |s regisire dématénalisé

Le hameau évoqué est celul de Vauguiéres le Bas, Les bassine de nélention seraient
consécutifs 4 Fimpemméabilisation des sols en cas dextention de la ZAE sur ce secteur.

Le développement des zones economigues du lemitoing. sur Fréjorgues ou aillews, me peut se faire gue dans le respect de la
régiementation ervironnementsie (toutes thématiques) ef les réglements des plans ou servitudes qui s'imposent aux différents sites.

La zone de Fréjorgues (qui ne passerail pas sutomatiquement de 7 ha & 35 ha) devra se conformer st réglements exstants et analyser
les effts de sa réalisabon & travers les études environnementales nécessaires pour lfoblention des sutorsations.

La zone d'extension du PIOM est guant & elle concemés par le périmétre de protection de |a ressouwrce en esu de Vauguieres. Le projet
devra prendre en considération les contreintes de constructibdité liges & la senitude de protection.

La migse en ceuvre de bassin de rétention répond & ia réglementation hydraulique =t |5 gestion des esu pluvales, sinsi qu'a un impératif
de ségurilé publique. Leur réalisabon se fait su regard des caraciéristques des projets d'eménagement dans le cadre de |la compensation
& l'mperméabiksation notamment. Les modalités de rétention sont diverses, selon les possibilités de rejets et d'écoulement au milisu
naturel. Lewr réafisation bent égalemant compie du réglement de |a servitude AS1 des pénmétres de protection des capaiges.

Afin de hutter contre les possibles nuisances, il faudra &tre attentif & la bonne réalisation des &guipements (bonne géométriadimension,
écoulements cormects, possdbilité de vidange, matériaux et techniques choisis.. ).

C'est un sujet opSrationnel qui ne reléve pas du 5COT.
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1 1l est impartant de rappeder que la modification du SCOT vise exclusivemnent & baiseer de 750 logements la programmation & Mchéance
Le SCOT du Pays de I'0r date de 2019 ; i 5°agit donc ici de sa premiére modification. 1| |2033 pour LGM. Les logements s situeront en renouvellement whain et ne consommeront pas de foncier supplémentaire Les debais
disait qu'en matiére de développement, La Grande Moite &ait essentizllament concernée |relatifs au projet Ville-Port se font  Méchelle du projet, du PLU de la commune de LGM et dans le cadre des engquétes publiques y
par des réhabilitations de 'habitat touristique car & moins de grignoter des espaces afférentas.
usquic réputés inconstructibles (70% d'espaces verts ou naturels |} s commune n'avait
CAMTTE  |plus de terains disponibles [...] . Il est donc permis de s'interroger sur les raisons qui
JeanPaul  |poussent tout & coup & modifier SCOT 7 La réponse est évidemment dans le projst
VILLE-FORT 21].] Je formule donc un avis défavorabla & cette modification en
souhaitant que les Services de |'Etat restent fidéles aux objectifs du Programme
Littoral 2023-2027 et refusent de I'agréer.

o contnburtion complate n™ 10 sur ke tagistre |

enaice

wis défavorable :

plus de ferrains disponibles |.. ] . || est donc permis de s'interroger sur les raisons qui

GRAND |poussent le Président de I'Agglomération du Pays de 'Or 8 modifier un SCOT dans
MOTTOISE  |lequel on se serait trompé Il y 8 4 ans alors quElst et Région souhaitaient pourtant &'y

LAVIGIE |conformer auourd'hui dans be Cantrat de Plan 1...] Il faut faire avancer La Projst VILLE-
CITOYENNE |FORT 2de La Grande Motie, qui n'est plus qu'un projet immobdier ordinaire. [..] quise
fiera au prix d'une désorganisation du fssu arisanal associé au port et 4 la vente da
termains domaniaw 4 des promoteurs privés. || L'enguéte publique de modification du
Scot, est destings & meswer si u-dald des considérations technigues et technocratiques,
la population est préte & accepter une décision qui lui sera opposable. Une information de
la population et une vraie consultation démocratique aurasent &8 nécessaire.

WO comtnbuton m 11 compéete sur i regestre den =G

ar

L"association « ADPHV » souhaite &fre conceride & titre consuitatif bien évidemment, des |Nous prenons note de |a demands de 'sssociation. Le projet ne nécessitera pas de concertation publiqus, mais comme foute sulonsation
projels impactant les surface du PIOM. d'urbanisme. las parmis d'aménager et de construine seront consultables en mairie de Mauguio ou & lagglomération.

APy (Custgues soient les projets nous souhastenons en élre informés suffisamment en amont  |Le senace Développement économigue se tiendra & |2 dispasition de Fassocation ADPHV pour présenter les différentes étapes du projst
pouT poUVDIr interagir positivement et de maniéne construcive sur kes fulurs de développement de FIOM.

Jeanluc |BMEMBEMENIs.

[Prissident) Les mnformation peuvent transter par e Préssdent de I'association. [...]

vor conprbution compiele SUr e regislie papes de Neuguio
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Regisire papier de Meuguio

Nom ;
PR : : d'agglomération
N Extrait de ['observation Réponse de la Communauté & l'observation
Association Enm.hpnﬂhmdahmbuﬁmimmbhﬂﬁun‘mpmaﬁmm&uw, Catte observation ne présente pas de fien avec i3 procédure de modification du SCOT qui ne trade pas des problémes de cabanisation,
Grande Motte |en 2 qu'elle présente da fisques pour le milleu récepteur et pour les populations en |gerés par bes Communes au titre da beur pouvodr da polica du Maire:
2 Environnement |raz d'évanement matéorologique violent.
CLERC
Frangoise
Je pense que compls tenu du réchauffement cimatique, il {ne) faut que les constructions |Compte tenu des &tudes en cours sur ke isque lié 5u recul du trait de coie, il serait prématuré dinterdire de consiruire dans une bande de
soient dloignées d'au moins 500 métres de la plage 500 métres du domaine public mantime. L'interdiction de construire & une distance (& définir) du domaine public mantime gui permetirait
Registre dématénalisé abservation n'5 de garantr ia sécunité des personnes, devia &ire ébudiée dans le cadre de |a future révision du SCOT, & la lumitre des éfudes attendues
|5ur ca sujst. Il est aussi important de noter que |a constructibifité des parcelles en limite du domaine public maritime est déga fortement
30 | Anonyme contrainte par las PPRI (Plan de Prévention des Risques Inondation), les PLU et 12 loi Littoral.
Demende de contact sur la registre papler de Meuguio la 11 sl - contact #&lephonique le
26 avril.
3 | WSANCHEZ |riaecement de sa parcelle en zone agricole, demande un changement en zone Catte remarques est sans objet avec |a procédure de modification en cours.
urbanisabla (FLLI).
Avis défavorable :
Pour commencer j& rests étonng du peu dobservations déposées par kes résidents de
Maugio st de LGM. Ensuite, quand les observations sont négatives, les uteurs sont
toujours anonymes. Est-ca parce que les résidents qui portent ces observations ne sont
jamais entendus. Il est évident que |a commune de LGM a de gros projets, depuis
I‘élection de son maire M. Rossignol en 2008. Devenu président de 'sgglomération du
BIANCHI  |peys da ['Or, il risque de favoriser &3 ville au détimant de Mauguio. Constatons surtout ) _
LR Michal que le business des constructions & de avenir. Les promoteurs ont surtout foed sur des  {L'0DSENVation n'appelie pas de réponse ou da commentaire.
résidencas au bord des plages, le bénéfice de l'appartement vendu est bien plus
important. La montée des eswx comme kes vagues de submersion e semblent &re que
dans Ia bouche des "ayaiollahs veris". L'avenir le dira, mais les "décideurs” ne seront
ais les responsables, ni jugés. En etiendant, mettez-nous 3 épés devant Camon.
Registre dématénalise obsenvalion n'g
Dans e but de respecter les budgets d slectncité de ks ville et par de méme diminuer (a Cataquuaaﬂsmuﬂmmhprmﬂwdannﬁm- ion en cows. Néanmoins, nous prenons note de cette observation.
poliution lumineuse. # me semble intéressant [initistive d'un maire d'avoir un allumage de
1 2';“": it Béclenché au passage gréce & un logice francais, il me semble.
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5 GLOSSAIRE

APB Arrété de protection du biotope

CDPENAF Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
CE Commissaire enquéteur

DDTM Direction départementale des territoires et de la mer

DOO Document d’orientations et d’objectifs

DREAL Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement
ENS Espace naturel sensible

ENS Espace naturel sensible

GES Gaz a effet de serre

INAO Institut national de I'origine et de la qualité

LLS Logement locatif social

MRAe Mission régionale d’autorité environnementale

PADD Projet daménagement et de développement durables

PAS Plan d’'aménagement stratégique

PIOM Parc industrie Or Méditerranée

PLH Programme local de I'habitat

PLU Plan local d’urbanisme

PPA Personnes publiques associées

PPRI Plan de prévention des risques d’'inondation

SCoT Schéma de cohérence territotiale

SMTCH Syndicat mixte des transports en commun de I'Hérault (Hérault transport)
SMYBO Syndicat mixte du bassin de I'Or

SNCF Société nationale des chemins de fer francais

TA Tribunal administratif

TVB Trame verte et bleue

ZAE Zone d’activités économiques

ZNIEFF Zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique
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